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Ein lebenswertes Stadtquartier

SCHON
Wohnen im SchonlebenPark heiSt: Urbanes Leben inmitten
von uppigem Grin. Die ausgedehnten Waldflachen in der
p/i/_\ R %r\/ Nahe des Langwassersees schaffen ein natlrliches Wohn-
geflihl und sorgen flir eine angenehm ruhige Atmosphare.

Verkehrsberuhigte Strafen durchziehen den Schonleben-
Park. Hier sind Sie direkt angebunden an das Fahrrad- und
FuBgangerwegenetz Langwassersee. Die Infrastruktur ist
ausgezeichnet. Es gibt ausreichend Einkaufsmoglichkeiten
flr den taglichen Bedarf. Kindertagesstatten und medizi-
nische Versorgung sind in der Nahe. Der Neubau der renom-
mierten Bertolt-Brecht-Schule Niirnberg (Gesamtschule),
bekannt als Elite-Schule des FuRballs und des Sports, liegt
direkt in Ihrer Nachbarschaft an der Karl-Schonleben-Stralle.

Im letzten Baufeld des SchonlebenPark, in direkter Waldnahe,
entstehen 10 exklusive Hauser im modernen Bungalow-Stil.
Zwei groRRzugige Wohnetagen verteilen sich auf circa 140 m?
Wohnflache. Der Erdgeschoss-Grundriss ist ausgesprochen
flexibel. Dadurch l3sst sich das EG den Anforderungen und
Wunschen jeder Lebensphase anpassen.

Die Waldhofe stehen flir komfortables Wohnen in ruhiger
Umgebung mit hochster Aufenthaltsqualitat. Uppiges Griin
findet sich rundum durch begriinte Fassaden und Dacher
sowie nachhaltig bepflanzte Gemeinschaftsflachen.

Die privaten Hofe bieten geschitzte Bereiche zum Spielen,
Begegnen und Verweilen.







Ein Grundriss, der sich lhrem Leben

anpasst

Windfang

Windfang 8,05 m?
1 Dusche/WC 4,00 m? Grundausstattung
Offenes Wohnen
Wohnen 39,99 m?
Kiiche 25,71 m?
Terrasse (Va) 2,88 m?
AN ALLES GEDACHT BEWUSST NACHHALTIG IN DIE ZUKUNFT

Moderner, reduzierter Bungalow-Stil

mit zwei Wohnetagen und Keller

Circa 140 m? Wohnflache

Architektonische Klarheit durch flachig gestaltete
Eingangsseite und grof3ziigige Offenheit zum Garten
Lichtdurchflutetes Erdgeschoss mit groRen
Hebe-Schiebe-Glaselementen

Weitlaufiger Wohn-Essbereich

Badezimmer mit Tageslichtkuppel

Dachterrasse mit Blick auf den Waldbestand

Energieeffizienzhaus 40 Niveau — gerne unterstitzen
wir Sie bei der Suche nach Fordermitteln

Grundriss veranderbar — flr alle Lebensphasen
Barrierearmer, stufenfreier Eingangsbereich
Liftungsanlage mit Warmertlickgewinnung

Eigene Photovoltaik-Anlage auf dem Dach

Extensive, besonders starke Dachbegriinung
Regenwasserzisterne fiir Gartenwasser (optional)
Vorristung E-Mobilitat

Private Terrasse und eigener Garten ZU IHREM VORTEIL

Geschutzter Innenhof als Gemeinschaftsflache
Carports im Innenhof

Kauferfreundliche Zahlungsmodalitaten
Hausabnahme mit 6ffentl. best. Sachverstandigen
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Obergeschoss

Bad

Flur
Kind 1
Kind 2
Schlafen

Dachterrasse (Va)
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Waschkuche
18,28 m?

Keller 1
20,71 m?
Keller 2
10,95 m?
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Durchdachtes, nachhaltiges Griinanlagenkonzept fir die Gemein-
schaftsflache m Ruhige, geschitzte Aufenthaltsflachen m Einladende Sitzgelegenheiten zum Verweilen m Fassaden- und
Dachbegriinung auch bei allen Nebengebauden

\\“, Wald

Sensibel angelegte Grlin- und Parkflachen in hrem
direkten Wohnumfeld schaffen im SchonLebenPark
einen ausgepragten Griinbezug.

Urbanes Wohnen umgeben von Wald- und
Grunflachen

Infrastruktur: Offentliche Verkehrsmittel,
Bus, U-und S-Bahn

Direkte Verkehrsanbindung: Anschluss an die
Autobahnen Ag, A3, A6, A73
Familienfreundliche Naherholung:
Langwassersee, Volkspark Dutzendteich,
Fahrrad- und FuRgangerwegenetz
Shoppingangebot: Alles unter einem Dach
im Franken Center in Langwasser
Bildungsvielfalt: Neubau der Bertolt-Brecht-
Schule (Gesamtschule) an der Karl-Schonleben-
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5 wbg Nirnberg GmbH
Immobilienunternehmen
- Glogauer Stralle 70
// 90473 Niirnberg

N . Griinzug Mitte

Gerhard Schmidt, Philip von Schlieben, Nikola Cok
E-Mail: verkauf@wbg.nuernberg.de
www.wbgbautraeger.nuernberg.de

Verkauf: 0911 8004-147



