@ -A

—] Sparkasse Sparkassen z
. Immobilien 3
Nurnberg in Vertretung der s vERMITTLUNGS

Objektnr. 011250

Hier ist Platz fiir die Familie!

GroRes Reiheneckhaus in Nbg.-Langwasser-Nord

e Baujahr ca. 1978 - ca. 159,26 m2 Wohnfldche - ca. 431 m?2 Grund

e Fernwdarmeheizung - neuwertige Haustiire und Isofenster (2014)

e zwei Bdder - separates Gaste-WC- praktischer Abstellraum

e herrlich griiner und ruhiger Siid/Westgarten - Garage

e EA: bedarfsorientiert, Bj 1978, Hzg.: Fernwdrme, EEK: E, 145,93 kWh/(mZ2-a)

Kaufpreis: 579.000 EUR

Kaufercourtage: 3,57% inkl. ges. MwSt.

Gerd Rogler
Tel. 0911/230-4516

gerd.rogler@sparkasse-nuernberg.de

s-immobilien.de
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Exposé 1/20/003-003/011250
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Dieses familienfreundliche und groBes Reiheneckhaus bfindet sich in Nirnberg-
Langwasser, in der Thomas-Mann-Strasse. Die absolut ruhige und griine Umgebung
verschafft ein traumhaftes Wohnambiente. In der naheren Umgebung sind
Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Cafes und Restaurants aufzufinden.
Zudem befindet sich das Einkaufszentrum "Franken-Center" sowie Schulen und
Kindergarten ebenfalls nur ein paar Fahrminuten entfernt. Der naheliegende
Nirnberger Reichswald bietet ein gutes und griines Freizeitgestaltungsangebot.
Das Autobahnkreuz "Nurnberg-Ost" ist ebenfalls innerhalb weniger Fahrminuten
errreichbar. Sowohl eine Bushaltestelle als auch die U-Bahnstation "Scharfreiterring"
(Linie U 1) befinden sich jeweils in fuBlaufiger Entfernung und bieten tiber die hier
verkehrenden Transportmittel weiterfiihrende Verbindungen zum gesamten librigen

Stadtgebiet.
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Bild aus Kartenansicht
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Nr. 713/22
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Exposé 1/20/003-003/011250

OBJEKTBESCHREIBUNG

Von der gerdaumigen Diele aus gelangen Sie in die grofRe Kiiche. Ein praktischer Abstellraum
sowie ein Gaste-WC mit Fenster ist auch gleich nebenan. Der grof3e Wohn-Essbereich bietet
ausreichend Platz fiir die Familie. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie in den herrlich
grofRen, ruhigen und griinen Garten. Hier kann man entspannen und gemiitlich verweilen. Im
Obergeschoss findet man vier geraumige Zimmer vor. Im Bad finden Sie eine Badewanne
und Dusche vor. Das Dachgeschoss wurde bereits ausgebaut. Ein groRes Studio sowie ein
zusatzliches Bad mit Dusche runden dieses tolle Immobilienangebot ab.

Uberzeugen Sie sich einfach selbst von diesem schénen Immobilienangebot und
vereinbaren einen Besichtigungstermin mit uns'!

AUSSTATTUNG / BESONDERHEITEN

Fernwdrmeheizung

neuwertige Haustire und Isofenster (2014)
grofRer Wohn- und Essbereich
familienfreundlicher Grundriss

zwei Bader vorhanden

separates Gdste-WC

praktischer Abstellraum

ausgebautes Dachgeschoss

herrlich griiner und ruhiger Stid/Westgarten
Garage
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AUFTEILUNG

Exposé 1/20/003-003/011250

Die nachfolgenden Grundrisse dienen der Ubersicht und sind nicht zur MaRentnahme geeignet, die m2-Angaben

sind ca.-Werte. Die eingezeichneten Einrichtungsgegensténde sind Gestaltungsvorschldge und zéhlen nicht zum
Vertragsumfang.

Trockenraum Waschkiiche

st e THmmoGE T

Expaséplan, nicht mafsuiblich

Grundriss KG
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Exposé 1/20/003-003/011250

Grundriss EG
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Grundriss 0G

Expaséplan, nicht maBstiblich
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Exposé 1/20/003-003/011250

Riickansicht
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Exposé 1/20/003-003/011250

Wohnflache
Grundstucksflache
Baujahr
Zimmeranzahl
Befeuerung/Heizung
Fenster

Bauart

Zustand

Aktuelle Nutzung
Garage

Besonderheiten

ca. 159,26 m?
ca. 431 m?2
ca. 1978

6

Zentralheizung Fernwarme

Kunststoff/Isolierglas
Massivbau
renovierungsbediirftig
frei

1

Abstellraum, Badewanne, Dusche, Gaste-WC, Keller, Terrasse, zweites

Bad, offentl. Verkehrsmittel, ruhige Lage

Kaufpreis 579.000 EUR
Kduferprovision 3,57% inkl. ges. MwSt.
Energieausweisdaten

Ausweisart bedarfsorientiert

Baujahr It. Energieausweis

Hauptenergietrager
Energieeffizienzklasse

Endenergiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebdudes

1459 kwhi(m?a)

1978

Fernwdrme

E

145,93 kWh/(m?2-a)
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8" Unser Immobilienteam - Freundlich, zuverlissig, serviceorientiert

Sie mochten eine Immobilie verkaufen oder vermieten? Wir bieten Ihnen die Komplett-Lésung
aus einer Hand: Vor dem Auftrag steht bei uns eine ausfiihrliche kostenlose Beratung, kompetent
und offen, ohne weitere Verpflichtungen.

® Wir sind Marktfiihrer.
‘ Die Sparkassen-Immo vermittelt rund 8.000 Kaufimmobilien im Jahr und ist damit
Bayerns groRter Makler.

L 4 Wir vermitteln seit 50 Jahren Wohnimmobilien.
ﬁ Werte und Preise schdtzen wir Dank unserer Erfahrung realistisch ein.
Verschenken Sie beim Verkauf kein Geld.

® Wir kennen den Kaufer lhrer Immobilie schon.
‘ Bayernweit sind 450.000 Interessenten bei uns gespeichert, die eine Immobilie suchen.
Vermutlich ist auch lhr Kaufer dabei.

® Wir haben hervorragende Kontakte.
ﬁ Nutzen Sie sie — ob zur Beschaffung eines Energieausweises oder fiir die Giberregionale
Bewerbung lhrer Immobilie.

® Wir setzen auf Qualitit und Sicherheit.
‘ Wir achten darauf, dass sich ein Kaufer Ihre Immobilie auch leisten kann. Wer kann das
besser priifen als die Sparkasse?

Unsere Experten vor Ort

ImmobilienCenter Niirnberg ImmobilienCenter Lauf

Telefon 0911 230-4512 Telefon 0911 230-1656
immocenter@sparkasse-nuernberg.de immocenter@sparkasse-nuernberg.de
MarienstralRe 1, 90402 Niirnberg Altdorfer StraBe 30, 91207 Lauf
ImmobilienCenter Altdorf Unsere Servicezeiten

Telefon 0911 230-3666 Montag bis Mittwoch und Freitag:
immocenter@sparkasse-nuernberg.de 09:00 bis 16:00 Uhr

Oberer Markt 15, 90518 Altdorf Donnerstag:

09:00 bis 18:00 Uhr
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