
91126 Schwabach
Exklusive Penthaus-Wohnung im betreuten Wohnen
„Pentas“ – Komfort & Lebensqualität über den Dächern
Schwabachs

375.000 €
Kaufpreis

90,99 m²
Wohnfläche

2
Zimmer

Ihr Ansprechpartner
-

Pekona Immobilien GmbH
Bettina Drescher
Tel.: +49 9122 88706-24
b.drescher@pekona.de

Flächen & Zimmer
Wohnfläche 90,99 m²

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Terrassen 1

Stellplätze 1

Preise & Kosten
Kaufpreis 375.000 €

Aussen-Courtage 2,38 % inkl.

Energieausweis
gültig bis 08.12.2029

Baujahr (Haus) 1999

Gebäudeart Wohngebäude

Primär-Energieträger KWK_REGENER

Wertklasse A

Allgemeine Infos
verfügbar ab sofort

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/zrknhtyy
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Zustand
Baujahr 1999

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Kabel / Sat-TV ✔

Heizungsart

Fernwärme ✔

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl ✔

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

+ große private Dachterrasse in Südausrichtung mit elektr. Markise und Glaswand (Windschutz)
+ hochwertige Einbauküche inkl. Elektroeinbaugeräte (Backofen, Kochfeld, Dunstabzug,
Spülmaschine, Kühl- und Gefrierschrank) im Kaufpreis enthalten (aus 2011)
+ Tageslichtbad mit Dusche, Waschtisch, WC und Waschmaschinenanschluss
+ Holzfenster mit 2-fach-Verglasung, im Wohnbereich mit elektr. Rollos, Kunststofffenster mit 3-
fach-Verglasung im Schlafzimmer (2011 erneuert)
+ Böden: Parkett, Fliesen
+ eigenes Kellerabteil
+ gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum (Münzwurf)
+ Personenaufzug (Sanierung 2025, Sonderumlage bereits vom Verkäufer bezahlt)
+ Servicevertrag mit den Johannitern für 110 €/mtl. (1 Pers.) bzw. 165 € (2 Pers.) (Stand Juni 2025)
+ Nutzung ab dem vollendeten 65. Lebensjahr möglich

Modernisierung/Renovierung im Jahr 2011:
+ Badezimmer
+ Böden, Wände, Türen
+ Küche
+ Fenster im Schlafzimmer
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Beschreibung

In bester Lage des betreuten Wohnens „Pentas“ in Schwabach erwartet Sie diese stilvolle Penthaus-
Wohnung, die nicht nur durch ihre ruhige, sonnige Ausrichtung, sondern auch durch ihre
durchdachte Ausstattung überzeugt. Die barrierearme Wohnung wurde ca. 1999 erbaut und im Jahr
2011 umfassend modernisiert. Dabei wurden u.a. das Badezimmer, sämtliche Böden und Wände, die
Türen, die Küche sowie die Fenster im Schlafzimmer hochwertig saniert.

Das absolute Highlight der Wohnung ist die großzügige, nach Süden ausgerichtete Dachterrasse –
ein privater Rückzugsort mit elektrischer Markise und Glaswand als Windschutz, der zum
Entspannen und Genießen einlädt.

Die offen gestaltete Küche ist mit einer modernen, hochwertigen Einbauküche ausgestattet.
Backofen, Kochfeld, Dunstabzugshaube, Spülmaschine sowie ein Kühl-/Gefrierschrank sind im
Kaufpreis bereits enthalten und sorgen für besten Wohnkomfort.

Das helle Tageslichtbad verfügt über eine Dusche, einen Waschtisch, ein WC sowie einen
praktischen Anschluss für die Waschmaschine. Ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum mit
Münznutzung steht zusätzlich im Haus zur Verfügung.

Für angenehmes Wohnklima sorgen Holzfenster mit 2-fach-Verglasung sowie elektrische Rollläden
im Wohnbereich. Im Schlafzimmer sind Kunststofffenster mit moderner 3-fach-Verglasung verbaut.
Die Kombination aus Parkett- und Fliesenböden unterstreicht das gehobene Wohnambiente.

Ein eigenes Kellerabteil bietet zusätzlichen Stauraum. Der Personenaufzug des Hauses wird 2025
modernisiert – die entsprechende Sonderumlage wurde bereits vom Verkäufer beglichen.

Die Wohnung befindet sich in einer betreuten Wohnanlage der Johanniter – der Servicevertrag
bietet umfassende Leistungen und ist individuell buchbar (monatlich 110 € für eine Person / 165 €
für zwei Personen). Die Nutzung ist ab dem vollendeten 65. Lebensjahr möglich.

Diese Wohnung verbindet Unabhängigkeit, Sicherheit und höchsten Wohnkomfort – ein ideales
Zuhause für den neuen Lebensabschnitt.

Lage

Die Wohnanlage "betreutes Wohnen Pentas" liegt am Zentrumsrand von Schwabach.
Schwabach zählt zu einer der beliebtesten Wohngegenden in der Metropolregion Nürnberg. Eine
wachsende Stadt mit dennoch viel Grünflächen, bietet die ideale Mischung für einen perfekten
Wohnort. Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen zentral in Schwabach.
Restaurants, Ärzte, Apotheken und Geschäfte des täglichen Bedarfs sind unweit Ihrer Wohnung
aufzufinden.
Die Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustür.

Anbindungen:
+ Buslinien 663, 664 - Wasserwerk - ca. 10 m
+ Schwabacher Bahnhof - ca. 1,8 km

Entfernungen:
+ Schwabacher Innenstadt - ca. 1,0 km
+ Autobahn A 6 - ca. 7 Min.
+ Bundesstraße B 466 - ca. 1 Min.
+ Bundesstraße B 2 - ca. 3 Min.
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Sonstige Angaben

Wohnung:
+ Hausgeld:  425,00 €/mtl.
+ nicht umlagefähige Kosten: ca. 65,20 €/mtl.
+ Instandhaltungsrücklage Whg: ca. 110,48 €/mtl.
+ umlagefähige Kosten: ca. 249 €/mtl.
+ Instandhaltungsrücklage Objekt ges.: 197.147,40 € (per 31.12.2023)
+ Instandhaltungsrücklage Wohnung: 3.733,97 € (per 31.12.2023)

Tiefgaragenstellplatz:
+ Hausgeld:  18,00 €/mtl.
+ nicht umlagefähige Kosten: ca. 6,69 €/mtl.
+ Instandhaltungsrücklage TG: ca. 5,83 €/mtl.
+ umlagefähige Kosten: ca. 5,50 €/mtl.
+ Instandhaltungsrücklage Objekt ges.: 197.147,40 € (per 31.12.2023)
+ Instandhaltungsrücklage TG: 197,14 € (per 31.12.2023)

Hinweis:
Die Wohnanlage steht ausschließlich Nutzern bzw. Nutzerinnen ab 65 Jahren zur Verfügung!

Wert- und Maßangaben sind lediglich ca.-Werte. Pekona Immobilien übernimmt keine Haftung für
die vorliegenden Angaben. Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des
Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwäschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme Ihre vollständigen
Kontaktdaten aufzunehmen. Daher können wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollständigen
Namen, Ihre Anschrift und Ihre Telefonnummer enthalten. Hierfür bitten wir höflich um Ihr
Verständnis.
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