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90431 Niirnberg
Doppelhaushalfte mit groBem Grundstuck und
Doppelgarage

399.000 €

Kaufpreis

94 m? 680 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

5 Sparkasse

Sparkassen z

NUrnberg e s mmebiien:
lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Marion Boesen

Tel.: 0911/230-4510
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 94 m? Kaufpreis 399.000 €
Grundsttlicksflache 680 m? Kaufpreis / gm 3.990 €
Zimmer 4 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 2 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 1
Terrassen 1 Energieausweis
Stellplatze 2 Art Bedarf
Ausstelldatum 03.05.2024
Allgemeine Infos gliltig bis 02.05.2034
verfligbar ab sofort Baujahr (Haus) 1930
Ab-Datum 17.05.2024 Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 183,80

Doppelhaushalfte mit groBem Grundstiick und Doppelgarage

Primar-Energietrager

Wertklasse

Elektroenergie

F
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand

Baujahr 1930
alter.alter_attr Altbau
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen
Verkaufstatus offen

Zustand renovierungsbe
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung Vv Fenster v
Bodenbelag Heizungsart
Fliesen v Ofen v
Linoleum v

Befeuerung
Stellplatzart Elektro v
Garage v

Dachform
Bauweise Satteldach v
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- Massivbauweise (teilweise Eternitverkleidung)

- Fehlbdden

- Nachtspeichertfen aus den 80er Jahren

- teilweise Kunststoff-Isolierglas-Fenster aus den 90er Jahren,
teilweise Holz-Isolierglas-Fenster aus den 80er Jahren

- Elektrik mit Schraubsicherungen

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne

- WC extra

- zwei Schlafzimmer im Dachgeschoss und ein Durchgangszimmer
- Wintergarten 1993

- Uberdachte Terrasse

- gemauertes Nebengebaude

- Doppelgarage
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die Doppelhaushalfte wurde 1930 in Massivbauweise auf einem groBen Grundstiick mit
Doppelgarage errichtet. Hier ist noch geniigend Platz fiir Anbauten oder um den groBen Garten in
der Freizeit zu genieBen.

Sie betreten das Haus und die groBzigige Diele empfangt Sie mit dem Treppenhaus ins
Dachgeschoss. Von hier gelangen Sie ins Wohn-Esszimmer mit Zugang zur Kiiche und in den 1993
angebauten Wintergarten. Eine zusatzliche Uberdachte Terrasse am Haus ladt zu gemdtlichen
Stunden ein.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und die Toilette ist separat.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer und ein Durchgangszimmer kann als Biro
genutzt werden.

Ein gemauertes Nebengebaude und die Doppelgarage erganzen dieses Immobilienangebot.

Renovieren Sie diese kleine Doppelhaushélfte nach Ihren eigenen Wohnwiinschen.

Lage

Die Immobilie befindet sich im Nurnberger Ortsteil Leyh/ Gaismannshof. Von hier aus kdnnen Sie die
Innenstadt zligig mit dem Auto, aber auch mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichen.
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Umgebung.
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Schlafzimmer
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Exposéplan, nicht maztablich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Nirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
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*1.445 Verkiufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \ERMITTLUNGS u r n e rg
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