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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90449 Niirnberg
Freie 3-Zimmer-Wohnung mit Tiefgaragenstellplatz in
Rothenbach b. Schw.

285.000 €

Kaufpreis

81,4 m?

Wohnflache

e . 3

ARG TN i
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° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

it Gy
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lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Marion Boesen

Tel.: 0911/230-4510
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 81,4 m? Kaufpreis 285.000 €

Zimmer 3 provisionspflichtig v

Schlafzimmer 2 Aussen-Courtage 3,57 %

Badezimmer 1

Balkone / Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 1 Art Verbrauch
Ausstelldatum 03.08.2018

Allgemeine Infos gliltig bis 02.08.2028

verfligbar ab sofort Baujahr (Haus) 1981

Ab-Datum 15.05.2026 Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 93,40
Primar-Energietrager Fernwarme
Wertklasse C
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr 1981
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Abstellraum v
Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung Vv Teppich v
Linoleum v
Befeuerung
Fernwarme v Stellplatzart
Tief-Garage v
unterkellert
unterkellert ja Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel

- U-Bahn-Anschluss

- Wohnhaus bis 8 Einheiten

- Massivbauweise

- Flachdach saniert vor ca. 10 Jahren

- Fernwarme

- Holz-Isolierglas-Fenster vom Baujahr
- Elektrik mit Kippschalter ohne FI-Schalter
- Einbaukiiche

- Badezimmer mit Badewanne

- separates WC

- Abstellraum

- Sud-Balkon mit Markise

- Kellerabteil mit Licht und Strom

- Tiefgaragenstellplatz



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/zghztuwf

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung bietet eine groBzligige Wohnfldche von ca. 81,4 m? und ist in
einem gepflegten Zustand. Das Gebaude, in dem sich die Wohnung befindet, ist ein Massivbau aus
dem Jahr 1981 und verflgt Uber insgesamt vier Geschosse. Die Wohnung selbst befindet sich im
Hochparterre ohne Aufzug, welcher nicht nétig ist, da es nur ein halbes Stockwerk zu gehen ist.

Vom kleinen Flur mit einem angrenzenden Abstellraum aus gelangen Sie in die Essdiele, an welche
das Wohnzimmer angrenzt. Die Kliche mit Einbauklche ist separat und liegt neben dem Essbereich.
Das Schlafzimmer, das Kinderzimmer und das Badezimmer mit Badewanne, sowie das separate WC,
erreicht man Gber einen weiteren Flur. Der Sidbalkon mit Markise ist vom Wohnzimmer und
Schlafzimmer aus zuganglich und bietet eine schone Aussicht in den griinen Garten der
Wohnanlage. Ein Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz sind ebenso bereits im Kaufpreis
enthalten.

Fazit: Durch ihre zentrale Lage in Nurnberg und die Nahe zur U-Bahn-Station und dem
Einkaufscenter bietet diese Wohnung eine perfekte Umgebung fir Familien.

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich im Stadtteil R6thenbach bei Schweinau, der ca. 5 km
stdwestlich vom Stadtzentrum liegt und somit eine gute Verbindung zu den kulturellen und
wirtschaftlichen Zentren der Stadt bietet.

Familien finden in der Umgebung der Immobilie eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen, wie eine
Schule und eine Grundschule, sowie drei Kindergarten, die alle fuBlaufig oder mit dem Fahrrad
erreichbar sind. Fir die Gesundheit der Familie stehen ein Arztehaus mit mehreren Arztpraxen und
einer Zahnarztpraxis, sowie zwei Apotheken in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung.

Die Freizeitgestaltung wird durch eine Vielzahl an Angeboten bereichert. Ein Aktivpark, ein
Kunstzentrum und ein Museum bieten kulturelle Abwechslung, wahrend zwei Sportzentren und drei
Fitnessstudios die Mdglichkeit flr sportliche Aktivitaten bieten. Fir die kulinarische Versorgung
sorgen ein Schnellrestaurant, ein Restaurant, ein Club und eine Kneipe, die alle fuBlaufig oder mit
dem Fahrrad erreichbar sind.

Die Umgebung der Immobilie bietet auch eine gute Verkehrsanbindung, mit einer U-Bahn-Station
und einer Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung. Die Auffahrt zur Sidwesttangente erreichen Sie in
ca. 1 Kilometer und auch der Frankenschnellweg, sowie die nachste Autobahnauffahrt sind nur ein
paar Kilometer entfernt.

Fir den taglichen Bedarf stehen drei Supermarkte, drei Backereien, ein Drogeriemarkt, ein
Einkaufszentrum und ein Baumarkt in fuBlaufiger Entfernung oder mit dem Fahrrad erreichbar zur
Verfligung. Drei Parks in der Nahe bieten Méglichkeiten fir Erholung und Freizeit in der Natur.

Insgesamt bietet die Etagenwohnung in Réthenbach bei Schweinau eine ideale Kombination aus
stadtischem Flair, kulturellen Sehenswiirdigkeiten, Bildungsmdglichkeiten und Freizeitangeboten,
die sie zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien, die eine perfekte Anbindung an den &6ffentlichen
Nahverkehr suchen, macht.
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Exposéplan, nicht mafistablich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

T FAIRSTEI

vertrauen IMMOBILIEN-

020 ——

[ ]
zufriedene
Kunden* — X 5 Sparkasse

Sparkassen =

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \/FRMITTLUNGS u r n e rg
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