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91207 Lauf
Einfamilienhaus in schoner Waldrandlage von Lauf -
Kuhnhof

395.000 €

Kaufpreis

104 m? 678 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Barbara Rabel

Tel.: 0911 230-3400
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 104 m? Kaufpreis 395.000 €
Grundstiicksflache 678 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Stellplatze 2 Ausstelldatum 10.07.2026
glltig bis 09.07.2036
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1962
verfligbar ab 01.09.2026 Primar-Energietrager Gas
Ab-Datum 01.09.2026 Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebdaude
Endenergiebedarf 188,40
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

1962
2002

offen

gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung Vv Dusche v
Abstellraum v Fenster v
seniorengerecht v
Bodenbelag
Heizungsart Marmor v
Zentralheizung Vv Teppich v
Befeuerung Stellplatzart
Gas v Garage v
Tief-Garage v
unterkellert
unterkellert ja Dachform
Satteldach v
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- Balkon/Terrasse

Wohnflache: ca. 104 m?

Grundstiicksflache: ca. 678 m? zzgl. angrenzendes Waldgrundstlick mit ca. 2.915 m?
Baujahr: 1962

Haustyp: Freistehendes Einfamilienhaus

Zimmeranzahl: 3 Zimmer zzgl. Nebenrdume

Wohnen auf einer Ebene, nahezu barrierefrei

Gasheizung aus 2002

Kunststoff-Isolierglasfenster aus 1998

Dach neu gedeckt 1996

GroBe Terrasse mit Zugang zum Wohnbereich

Tageslichtbad renoviert 1990 mit Badewanne, Waschbecken und WC
Bodenbelage: Solnhofener Natursteinplatten, Teppichboden

Offener Kamin (nicht betriebsbereit)

Treppenlift zwischen Wohn- und Kellerebene

Sauna

Hauswirtschaftsraum im Keller mit groBer bodentiefer Dusche
Hobbyraum und Werkstatt

Garage plus Tiefgarage
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

. Eingebauter Tresor
. Neuer Zaun aus 2020
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Hanglage am Waldrand im Ortsteil
Lauf Kuhnhof und bietet ein Wohnen auf einer Ebene mit einer Wohnfldche von ca. 104 m2. Die
Immobilie eignet sich aufgrund der durchdachten Grundrissgestaltung und des vorhandenen
Treppenlifts auch flr Personen, die besonderen Wert auf eine moglichst barrierearme Nutzung
legen.

Der Zugang zum Haus erfolgt {iber die groBziigige Terrasse, die einen angenehmen Ubergang
zwischen AuBenbereich und Wohnraum schafft. Im Erdgeschoss empfangt ein offener Grundriss mit
weitlaufigem Wohnbereich, integriertem Essplatz und einer insgesamt hellen Raumgestaltung. GroBe
Fensterflachen sorgen flr eine natlirliche Belichtung und geben den Raumen einen direkten Bezug
zur umliegenden Griinlandschaft. Der Wohnbereich ist mit Solnhofener Natursteinplatten, die
Schlafraume mit Teppichboden ausgestattet. Ein offener Kamin ist vorhanden, jedoch derzeit nicht
betriebsbereit.

Die Kiiche ist funktional angeordnet und verfiigt Uber einen direkten Abgang zum Kellergeschoss.
Die zwei Schlafzimmer sind groBzligig geschnitten und bieten viel Raum flr die entsprechende
Moblierung. Das Tageslichtbad wurde im Jahr 1990 renoviert und ist mit einer Badewanne, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet.

Das Kellergeschoss bietet zusatzliche Nutz- und Nebenflachen. Neben dem Saunabereich, einem
Hauswirtschaftsraum mit groBer bodentiefer Dusche stehen ein Hobbyraum sowie eine Werkstatt
zur Verflugung. Die vorhandene Tiefgarage bietet eine komfortable Unterbringungsmaglichkeit fur
Fahrzeuge. Fir die Verbindung zwischen den Ebenen wurde ein Treppenlift installiert.

Die Immobilie wurde Uber die Jahre in verschiedenen Bereichen modernisiert. Die Gasheizung
stammt aus dem Jahr 2002, die Kunststoff-Isolierglasfenster wurden 1998 eingebaut und das Dach
im Jahr 1996 neu gedeckt. Der AuBenbereich umfasst das ca. 678 m? groBe Grundstlick mit
Gartenflachen, Terrasse und einem neu errichteten Zaun aus dem Jahr 2020. Besonders
hervorzuheben ist das angrenzende Waldgrundstlick mit einer Flache von ca. 2.915 m?, das
mitverkauft wird und zusatzlichen Freiraum sowie eine naturnahe Umgebung bietet.

Lage

In der charmanten Kleinstadt Lauf an der Pegnitz, etwa 17 km Ostlich von Nirnberg, befindet sich
das Einfamilienhaus im ruhigen Stadtteil Kuhnhof. Rund 2,1 km nérdlich des Stadtzentrums gelegen,
bietet die Lage eine ausgewogene Verbindung zwischen naturnahem Wohnen und einer guten
Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur.

Eine Bushaltestelle befindet sich in ca. 400 Metern Entfernung. Das Stadtzentrum von Lauf an der
Pegnitz ist mit dem Fahrrad oder zu FuB gut erreichbar. Der nachstgelegene Bahnhof liegt etwa 2,0
Kilometer entfernt und ermdglicht eine komfortable Anbindung an die umliegenden Stadte. Uber die
nahegelegenen Autobahnanschllisse besteht zudem eine gute Verbindung an das regionale
Verkehrsnetz und die Metropolregion Nurnberg.

Fur den taglichen Bedarf stehen verschiedene Einkaufsmadglichkeiten wie Supermarkte, Backereien
und Drogeriemarkte in der Umgebung zur Verfligung. Die medizinische Versorgung ist durch das
Krankenhaus, Arztpraxen und Apotheken im Stadtgebiet gewahrleistet.

Familien profitieren von einem vielfaltigen Bildungsangebot mit Kindergarten, Grundschulen sowie
weiterfihrenden Schulen in Lauf an der Pegnitz. Die Einrichtungen sind gut erreichbar und bieten
eine wohnortnahe Betreuung und Ausbildung fur Kinder und Jugendliche.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Die naturnahe Umgebung mit zahlreichen Grunflachen, Waldgebieten und Freizeitmdglichkeiten ladt
zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Freien ein. Die Kombination aus ruhiger Wohnlage,
guter Infrastruktur und der Nahe zum Stadtedreieck Nirnberg/Furth/Erlangen macht Kuhnhof zu
einem attraktiven Wohnstandort fir Familien, Berufstatige und Ruhesuchende.



y .
Exposé online aufrufen

NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/znwgyhhf

Einfamilienhaus in schéner Waldrandlage von Lauf - Kuhnhof Seite 7 /17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/znwgyhhf

Seite 8 /17

f
o
e
=
=
=)
~Z
1
.
=)
©
-
c
o
>
Q
(o)}
©
©
=
©
E
S
ﬁWO
=
()
=
He]
{=
(8]
()
£
(2]
=
©
=
=
9
€
©
8
£
L




mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/znwgyhhf

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus in schéner Waldrandlage von Lauf - Kuhnhof Seite 9 /17




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/znwgyhhf

Einfamilienhaus in schéner Waldrandlage von Lauf - Kuhnhof Seite 10 /17




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/znwgyhhf

Einfamilienhaus in schéner Waldrandlage von Lauf - Kuhnhof Seite 11/17




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/znwgyhhf

Einfamilienhaus in schéner Waldrandlage von Lauf - Kuhnhof Seite 12 /17




v 4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/znwgyhhf

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus in schéner Waldrandlage von Lauf - Kuhnhof Seite 13 /17



4 R
MIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/znwgyhhf

Einfamilienhaus in schéner Waldrandlage von Lauf - Kuhnhof Seite 14 /17



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/znwgyhhf

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus in schéner Waldrandlage von Lauf - Kuhnhof Seite 15 /17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/znwgyhhf

......................................

1 Kind

Wohnen = -. r.._

o Essen "~ | Schlafen

-
£l
2 |
= |
| T
TR
i
oy

Exposdplan nicht malitiblich

Vorrate

Werkstatt

Exposéplan, nicht maBsthblich
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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