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91077 Neunkirchen am Brand

+++RENOVIERTES EINFAMILIENHAUS MIT HERRLICHEM
GRUNDSTUCK IN BESTLAGE IN NEUNKIRCHEN AM
BRAND+++

379.000 €

Kaufpreis

128,3m? 923 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

I BN Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Gerald Bohm

Tel.: 004991262898411
immo@vrbank-bafo.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 128,3 m? Kaufpreis 379.000 €

Nutzflache 51 m?2 Kaufpreis / gm 2.954,01€

Gesamtflache 179,3 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Grundstiicksflache 923 m2

Zimmer 4 Energieausweis

Schlafzimmer 3 Art Bedarf

Badezimmer 1 glltig bis 24.09.2032

separate WCs 1 Baujahr (Haus) 1974

Terrassen 1 Primar-Energietrager OEL

Stellplatze 1 Wertklasse F

Wohneinheiten 1 Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 180.60
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Allgemeine Infos Zustand
verfligbar ab nach Baujahr 1974
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v
Kiiche
Einbaukliche v Bodenbelag
Fliesen v
Heizungsart Laminat v
Zentralheizung v
Befeuerung
Stellplatzart Al v
Garage Vv
unterkellert
Bauweise

unterkellert ja
Fertigteilbausweise Vv
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

- Gepflegtes Einfamilienhaus in schéner ruhiger Lage in Neunkirchen am Brand

- Baujahr 1974, mit umfangreichen Renovierungsarbeiten im Jahr 2023

- Wohn-/Nutzfldche von ca. 179,3 m?

- Helle, modern gestaltete Wohnraume - sofort einzugsbereit

- GroBzligiges Grundstiick mit ca. 923 m? und viel Platz fir Familie, Freizeit und Gartenliebhaber
- Renoviertes Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- Zusatzliches Gaste-WC vorhanden

- Neue Einbauktiche im Kaufpreis inklusive

- Garage vorhanden

- Ideal flr alle, die ein gepflegtes Zuhause mit modernem Wohnkomfort und Entwicklungspotenzial
suchen

Fir detaillierte Informationen und vor Anfrage eines Besichtigungstermines fordern Sie bitte vorab
unser aussagekraftiges Exposé an!

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in Neunkirchen am Brand, einer attraktiven Gemeinde im
Landkreis Forchheim in unmittelbarer Nahe zur Metropolregion Nurnberg. Die Lage verbindet
ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Anbindung an die umliegenden Stadte Erlangen,
Forchheim und Ndrnberg.

Der Ort (iberzeugt durch eine gewachsene Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Arzten,
Apotheken, Banken sowie Bildungs- und Betreuungseinrichtungen direkt vor Ort. Auch
gastronomische Angebote und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten sind in kurzer Entfernung erreichbar.

Die Umgebung ist gepragt von einem angenehmen, familienfreundlichen Wohnumfeld mit viel Griin
und einem hohen Erholungswert. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten
Verkehrsanbindung Uber die regionalen StraBenverbindungen sowie den nahen Anschluss an das
Uberregionale Verkehrsnetz. Dadurch eignet sich die Lage sowohl flir Familien als auch fir
Berufspendler in besonderem MaBe.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

- T_.: =

+++RENOVIERTES EINFAMILIENHAUS MIT HERRLICHEM GRUNDSTUCK IN BESTLAGE IN NEUNKIRCHEN AM Seite 12 /17



r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNeERGER MOBILENBORSE https://www.nib.de/expose/zkwhgmye

+++RENOVIERTES EINFAMILIENHAUS MIT HERRLICHEM GRUNDSTUCK IN BESTLAGE IN NEUNKIRCHEN AM Seite 13 /17



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/zkwhgmye

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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