NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92318 Neumarkt in der Oberpfalz
Wohnen mit gemutlichem Charme

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/zbgfevxb

369.000 €

Kaufpreis

130 m? 726 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

@ GloBner Immobilien
...mehr als Immobilien

lhr Ansprechpartner

Hans Werner GloBner
Tel.: 004991811299

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Balkone / Terrassen

Stellplatze

Zustand

Baujahr

Wohnen mit gemutlichem Charme

130 m?
726 m?

1960

info@glossner-immo.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 369.000 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Energieausweis

Baujahr (Haus) 1960

Allgemeine Infos

verfligbar ab nach
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Gartennutzung Vv Zentralheizung v
Befeuerung Stellplatzart

Ol v Garage v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

+ Kunststofffenster wei3 (1989)

+ Viessmann Heizung (2024)

+ FuBbodenheizung im Bad

+ Biber Dacheindeckung (ca. 15 Jahre alt)
+ Holzdielenbdden

+ Einbauktche

+ Brunnen im Garten
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Beschreibung

Ideal fiir die kleine Familie prasentiert sich dieses Wohnhaus in ruhiger Lage am Rennbihlweg
unserer Jurastadt Neumarkt.

Das Grundstuck erstreckt sich Richtung Suden leicht hanglagig — liebevoll angelegt mit
ausgewahlten Details fur ein gemutliches Dasein.

Durch die Hanglage gibt es ein unterkellertes Garagenhaus. Ebenerdig befindet sich eine
Einzelgarage. Im Untergeschoss bietet der Grundriss einen Raum fir eine Werkstatt oder
Gartenzubehdr sowie einen Raum fur den Oltank.

Das Wohnhaus ist im Erdgeschoss gut geplant. Wohnen und Essen sind offen geschnitten und doch
durch eine kleine Wand getrennt. Vom Wohnzimmer aus geht es direkt auf die sonnige Terrasse.
Ruhe und Entspannung bietet der wohltuende und weitreichende Ausblick liber die Nachbargarten.

Die Kiche liegt separat und ist bereits mit einer Einbaukliche ausgestattet. Eine Speis ist in
unmittelbarer Nahe.

Ein weiteres Zimmer kann hervorragend als Arbeits- oder Schlafzimmer genutzt werden.

Das angrenzende Badezimmer ist groBzligig geschnitten und mit einer FuBbodenheizung
ausgestattet.

Zentrum der Diele ist die bestens erhaltene Holztreppe, die auch den Charme des Hauses in seinem
Charakter widerspiegelt.

Zwei Schlafraume im Obergeschoss — eines davon mit kleinem Durchgangszimmer - in ordentlicher
GroBe bieten einen Riickzugsfaktor fir jedes Familienmitglied.

Flr samtlichen Bedarf an Vorrat, Hobby und Technik ist das Wohnhaus unterkellert. Pluspunkt ist
der Hauswirtschaftsraum, der den Zugang nach auBen gewahrt.

Lage

Die Lage um den Rennbiihlweg ist ein ruhiger, griiner und citynaher Standort. Uber allem thront
schitzend das Neumarkter Wahrzeichen — die Burgruine Wolfstein. Das Wohnhaus liegt im unteren
Bereich des Stadtteiles Wolfstein am norddstlichen Stadtrand von Neumarkt.

Die Umgebung ist von einem Leben in Naturnahe gepragt — mit allem Komfort des taglichen Bedarfs.
Backer, Metzger, Super- und Getrankemarkt sind in naher Umgebung. Eine Grundschule sowie zwei
Kindertagesstatten sind in geringer Entfernung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal: Eine Haltestelle fir den Stadtbus
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Die Fernwege der Autobahn sind nur drei Kilometer entfernt und
schnell erreichbar.
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