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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90763 Fiirth
Ihr Mieter ist schon da ...
GroBzUugige 2 Zimmer- City- Wohnung ...

s K 324.500 €

Kaufpreis
7 . Flur/Diele
. X / 98 m?
SRR | Wohnflache
. /7 — ‘mwﬁ}__n

d Zimmer

-I ‘ lhr Ansprechpartner

V7 Peter Hiifner Inmobilien
Christian Wejda

Tel.: +49 911 777711
c.wejda@huefner-immobilien.de

Wohnen

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 98 m? Kaufpreis 324.500 €
Zimmer 2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Energieausweis Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 1974 verfligbar ab bzw.
Zustand

Baujahr 1974
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Ausstattung
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um eine groBzligig aufgeteilte Zwei- Zimmer- Wohnung im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Die Wohnung liegt von der StraBe abgewandt
auf der ruhigen Rickseite des Anwesens.

Mit dem Lift gelangen Sie bequem in den 1. Stock. Von hier kommen Sie liber einen Laubengang zu
der Wohnung.

Die Wohnung ist loftartig gestaltet und wird lhnen bestimmt wegen der groBziigigen Aufteilung
gefallen.

Die Aufteilung:

groBe Wohndiele ca. 13 m?
groBe Wohnkliiche ca. 26,3 m?
helles Wohnzimmer ca. 26,2 m?
groBes Schlafzimmer ca. 27,2 m?
Bad ca. 5,2 m?

Die Ausstattung:

gepflegte Wohnanlage

angenehm helle und hohe Raume

hell gefliestes Wannenbad mit groBformatigen Fliesen

helle Bodenfliesen in Kiiche, Bad und Diele

dekorativer Laminatbodenbelag im Wohnzimmer und Schlafzimmer
Isolierglasfenster 2015 erneuert

Olzentralheizung 2018 erneuert

Lift

Zur Wohnung gehort ein KFZ- Stellplatz in der Tiefgarage.

Die Wohnung ist seit 2012 vermietet.
Die aktuelle Kaltmiete betragt inkl. TG- Stellplatz monatlich ca. EUR 910,00.
Da die Miete noch steigerungsfahig ist, kann eine Ertragsverbesserung erzielt werden.

Ein Eigenbezug ist jedoch auch unter Beachtung der gesetzlichen Kiindigungsfristen mdglich.

Wegen der gewlinschten Diskretion sind an dieser Stelle keine weiteren Fotos verdéffentlicht.
Gerne senden wir lhnen auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Bildergalerie.

Lage

stdliches Zentrum von Firth
gepflegte Wohngegend mit guter Wohnqualitat
ca. 4 Gehminuten zur U-Bahn bzw. Bahnhof

Ein Domizil mit guter Rundumversorgung und dem Vorteil der kurzen Wege:
Fachgeschafte, Einkaufsmarkt, Kindergarten, Schulen, Praxen erreichen Sie in wenigen Minuten
bequem zu FuB.

Dazu ein weiterer Vorteil ...

ein hoher Freizeitwert ...

in ein paar Minuten sind Sie an den idyllischen Rednitzauen ...

hier kénnen Sie bequem ohne Ampeln bis nach Nirnberg mit dem Rad fahren, Joggen, oder
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ausgiebig Spazierengehen ...

Sonstige Angaben

Energieverbrauchsausweis vom 29. 08. 2019 mit folgenden Angaben: V, 181,8 kWh, o]} Baujahr
Gebaude 1973, 23 Wohneinheiten, Baujahr Warmeerzeuger 2018, OZH, F
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Flur/Diele

Wohnen

Schlafen
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