
91301 Forchheim
Große Familie und Gewerbe? Hier werden Sie fündig.

625.000 €
Kaufpreis

220 m²
Wohnfläche

700 m²
Grundstücksfläche

9
Zimmer

Ihr Ansprechpartner
-

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Geprüfter freier Sachverständiger
für Immobilienbewertung
(PersCert®))

Flächen & Zimmer
Wohnfläche 220 m²

Grundstücksfläche 700 m²

Zimmer 9

Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Terrassen 1

Stellplätze 6

Preise & Kosten
Kaufpreis 625.000 €

Aussen-Courtage Käuferprovision

Energieausweis
Art Bedarf

gültig bis 06.11.2033

Baujahr (Haus) 1964

Gebäudeart Wohngebäude

Endenergiebedarf 262.40

Primär-Energieträger GAS

Wertklasse H

Zustand
Baujahr 1964

Verkaufstatus offen

Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein

Gartennutzung ✔

Sauna ✔

Gäste-WC ✔

seniorengerecht ✔

Küche

Einbauküche ✔

Bodenbelag

Stein ✔

Fliesen ✔

Laminat ✔

Parkett ✔

Heizungsart

Zentralheizung ✔

Befeuerung

Gas ✔

unterkellert

unterkellert ja

Bauweise

Massivbauweise ✔

Beschreibung zur Ausstattung

Das Objekt ist teilmöbliert. Das Mobiliar kann auf Wunsch übernommen werden.
Derzeit ist ein funktionsfähiger Treppenlift bis 150 kg eingebaut sowie eine Sauna vorhanden.
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Beschreibung

Das Haus besticht durch seine geschickte Raumaufteilung und bietet Platz für die Familie und /oder
eine gewerbliche Nutzung. Altersgerechtes Wohnen ist ebenso möglich, ein bereits vorhandener
Treppenlift mit einer Zulassung bis 150kg ermöglicht den Zugang vom Keller bis ins erste
Obergeschoss dazu passend ein bereits saniertes barrierearmes Bad. Die Immobilie verfügt über
zwei Garagen und vier Stellplätze, sodass genügend Platz für Fahrzeuge vorhanden ist.

Das Einfamilienhaus ist in Teilen renovierungsbedürftig. In den letzten Jahren wurden allerdings
einige Modernisierungen vorgenommen. Im Jahr 2015 wurde die Kellerabdichtung aufwändig
saniert, 2016 wurde eine neue Gasheizung installiert. Dazu wurden zwei Bäder modernisiert. Weitere
Modernisierungsmaßnahmen bieten eine hervorragende Möglichkeit, das Haus nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten und den Wert zu steigern. Dazu kommt der mit Holz beheizte Herd, der
zusätzlich zur elektrischen Backofen-Herd-Kombination betrieben wird. Dieser dient auch dazu, den
Wohnraum im Erdgeschoss wohlig warm zu halten.

Das Haus befindet sich in ruhiger Lage mit einem unverbaubaren Blick auf einem attraktiven
Grundstück von ca. 700 m². Das Haus wurde im Jahr 1964 erbaut und verfügt über eine auf drei
Stockwerke verteilte Wohnfläche von etwa 220 m². Darin enthalten ist bereits die Fläche der seit
langem ansässigen Fahrschule mit separatem Zugang. Hinzu kommt der Keller, der teilweise
gewerblich genutzt oder zu Wohnraum umgebaut werden könnte. Zusammen mit dem vorhandenen
Büro, Bad, Flur und Terrasse kämen so ca. 35 m² Wohnfläche hinzu.

Der Garten ist ruhig gelegen und bietet viel Platz für Erholung und Entspannung im Freien. Durch
den unverbaubaren Blick genießen Sie hier absolute Privatsphäre. Die Umgebung des Hauses ist
geprägt von einer angenehmen Wohngegend und bietet eine hohe Wohnqualität. Hervorzuheben ist
die unmittelbare Nähe zu einem Naturschutzgebiet. Was gleichzeitig dazu führt, dass der Blick in die
Natur nicht verbaut werden kann.
Die Lage des Hauses ist optimal. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet, mit Einkaufsmöglichkeiten,
Schulen und öffentlichen Verkehrsmitteln in der Nähe. Die Anbindung an die Autobahn ist ebenfalls
sehr gut, sodass Sie schnell nach Erlangen, Nürnberg oder Bamberg kommen.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit großem Potenzial. Die Größe, die ruhige Lage und
die vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten machen das Haus zu einem interessanten Objekt für jeden
Käufer, die ihre eigenen Vorstellungen umsetzen möchten. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und überzeugen Sie sich selbst von den Möglichkeiten, die Ihnen diese
Immobilie bietet.

Lage

Die ehemalige Königs- und Bischofsstadt Forchheim ist heute eine lebendige, aufstrebende Stadt in
exponierter Lage, attraktiv für wachstumsstarke Unternehmen und Global Player.

Forchheim bietet seinen Einwohnern und Pendlern eine Vielzahl zukunftssicherer Arbeitsplätze und
ein attraktives Kleinstadtflair mit hervorragender Infrastruktur.

Die Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage Forchheims ganz in der Nähe des Kellerwalds. Die
ruhige Wohngegend ist geprägt von gepflegten Mehrfamilienhäusern, viele davon liebevoll saniert!

Der Kellerwald lädt zum Spazieren gehen und zum Rasten ein. Gute fränkische Küche und ein kühles
Bier gehören hier einfach dazu!

Die Forchheimer Innenstadt mit ihrer weitläufigen Fußgängerzone, dem historischen Marktplatz und
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den schmucken Fachwerkhäusern, zahlreichen Geschäften und einer vielfältigen Gastronomie ist
ebenfalls in knapp 5 Gehminuten zu erreichen.

Mit dem Auto sind Sie in ca. 5 Minuten auf der A73 (Frankenschnellweg) Fürth-Bamberg und der
B470.
Erlangen: 17 km
Bamberg: 25 km

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gültig bis 6.11.2033.
Endenergiebedarf beträgt 262.40 kwh/(m²*a).
Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14  und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer
Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder
Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmöglich zusammenzuführen.
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