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90451 Niurnberg
Heute an morgen denken! Ihr neues Zuhause in Eibach

747.655 €

Kaufpreis

165 m? 327 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

VON POLL

lhr Ansprechpartner

VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /
GRIMMobilien GmbH

Tom Knéllinger

Tel.: +49911-74 8999 54
tom.knoellinger@von-poll.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 165 m? Kaufpreis 747.655 €

Grundstiicksflache 327 m2 Aussen-Courtage Kauferprovision

Zimmer 6

Schlafzimmer 5 Energieausweis

Badezimmer 1 Gebaudeart Wohngebaude

Terrassen 1

Stellplatze 1 Zustand
bebaubar_nach.bebaubar_attr §34
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen
Verkaufstatus offen
Zustand projektiert

Heute an morgen denken! Ihr neues Zuhause in Eibach Seite1/10



4 L
mIB Exposé online aufrufen

NORNBERGER IHOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/yuevgfrf

Ausstattung

Allgemein Bodenbelag

Ausstattungs-Kategorie Standard Fliesen v
Gaste-WC v Parkett v
Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung Vv Luft-Warmepumpe v
unterkellert Dachform

unterkellert nein Satteldach v
Bauweise

Massivbauweise Vv
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

In einer der gefragtesten Wohnlagen Niirnbergs bietet dieses groBzligige Grundstiick mit ca. 327 m?
Flache ideale Voraussetzungen fir ein modernes Neubauprojekt:

Die Planung sieht den Rickbau des derzeitigen, sanierungsbedurftigen Bestandsgebaudes (bereits
mit kalkuliert) vor und stattdessen die Errichtung von zwei architektonisch ansprechenden,
individuell gestaltbaren Doppelhaushalften.

Jede Haushalfte entsteht auf einem eigenen Grundstiick von ca. 327 m? und bietet eine Wohnflache
von etwa 165 m? — verteilt auf Erd-, Ober- und ausgebautem Dachgeschoss. Die Hauser sind nicht
unterkellert, aber durchdacht geplant: mit klaren Linien, praktischen Grundrissen, viel Licht und
hochwertigem Wohnkomfort.

Ein Carport sowie eine groBzigige Terrasse mit Blick in den Garten runden das moderne
Wohnkonzept ab.

Eine Unterkellerung ist mit Aufpreis natirlich moglich.

Geplante Eckdaten je Haushalfte:
eAuBenmaBe: ca. 6,20 mx 11,11 m
eKniestock: 0,50 m

eDachform: Satteldach

eDachneigung: 40°

«Wohnflache: ca. 165 m?

eCarport und Terrasse

*Nicht unterkellert (gegen Aufpreis mdglich)

Das Grundstlick befindet sich in ruhiger, gewachsener Wohnlage im beliebten Stadtteil Eibach, der
durch seinen griinen Charakter, seine hohe Lebensqualitat und die hervorragende Infrastruktur
Uberzeugt. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten und zahlreiche Freizeitangebote sind
fuBlaufig erreichbar. Die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ermdglicht zudem eine
schnelle Verbindung in die Nlrnberger Innenstadt — ideal fir Familien und Berufstatige
gleichermaBen.

Die ebene Topografie und die GréBe des Grundstilicks bieten beste Voraussetzungen fir die
geplante Neubebauung.

Ob zur Eigennutzung oder als wertstabile Investition — dieses Projekt verspricht nachhaltige
Wohnqualitat in einem der begehrtesten Stadtteile Nirnbergs und ist damit ideal flr Bauherren,
Investoren oder Familien, die heute schon an morgen denken.

Lage

Der Stadtteil Eibach, gelegen im Stiden Nirnbergs, bietet eine perfekte Mischung aus ruhigem
Wohnen und guter Anbindung an das urbane Leben. Eibach zeichnet sich durch eine angenehme
Wohnatmosphare aus, die besonders von Familien und Naturliebhabern geschatzt wird.

Die Anbindung an den &6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien sowie
StraBenbahnverbindungen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit des Nldrnberger Stadtzentrums
sowie anderer wichtiger Stadtteile. Auch die nahegelegene Autobahn A73 sorgt flr eine gute
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz und eine zligige Verbindung zu den umliegenden
Stadten.

Eibach bietet eine sehr gute Infrastruktur, darunter zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Arzte. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum Naturraum, der den Stadtteil
umgibt, sowie zu den umliegenden Erholungsgebieten, die fiir Freizeitaktivitaten und Spaziergange
einladen.
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Dank der ruhigen und dennoch gut erreichbaren Lage eignet sich Eibach ideal fir Menschen, die
sowohl das griine Umfeld als auch die Nahe zum urbanen Leben und den wirtschaftlichen Zentren
Nurnbergs schatzen.

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberpriifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finanzierung
berechnen
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert |hrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

" simzk
666, 6kE

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com




