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91207 Lauf
Wohnen mit Naturblick
310.000 €
Kaufpreis
106 m? 1470 m?
Wohnflache Grundstiicksflache
3,5
Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Christoph Seitz

Tel.: 0911 230-1344
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

nl ]|

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

port.de

Wohnflache 106 m? Kaufpreis 310.000 €
Grundstiicksflache 1.470 m? provisionspflichtig v
Zimmer 3,5 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 2
Stellplitze 1 Energieausweis
Art Bedarf
Zustand Ausstelldatum 13.02.2026
Baujahr 1878 glltig bis 12.02.2036
Verkaufstatus offen Baujahr (Haus) 1878
Zustand sanierungsbedi Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 262,30
Primar-Energietrager Gas
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Ausstattung

Allgemein

Abstellraum

Heizungsart

Etagenheizung

Stellplatzart

Garage

Dachform
Satteldach

Beschreibung zur Ausstattung

- Baujahr 1878
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

- ca. 1470 m? Grundstlicksflache, jedoch ca. 690 m? abschiissiges Geldnde

- zwei Wohneinheiten

- ca. 106 m? Gesamtwohnflache
- Garage von 1995

- Scheune

- linke Wohneinheit:

* Deckenhohe im Dachgeschoss ca. 2 Meter
* ca. 56 m? Wohnflache

* 2 Zimmer

* Tageslichtbad mit Badewanne

* Gasetagenheizung von 1997

* Boden 2007 erneuert

- rechte Wohneinheit:

* Deckenhohe im Dachgeschoss ca. 1,91 Meter
* ca. 50 m? Wohnfldche

*1,5 Zimmer

* Gasetagenheizung von 2012

* Boden 2020 erneuert
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Beschreibung

Im Mittelpunkt dieses Angebots steht das auBergewdhnlich groBzligige Grundstlick mit einer
Gesamtflache von rund 1.470 m?2 - eine GroBe, die in dieser Lage nur selten zu finden ist. Die
Kombination aus bestehendem Wohnhaus, Nebengebauden und weitldufigem Grundstiick eréffnet
Kaufern vielfdltige Moglichkeiten zur individuellen Nutzung und Entwicklung.

Ein besonderer Teil des Grundstiicks umfasst etwa 690 m?, die abschiissig in Richtung des
Bitterbachs verlaufen. Diese Flache schafft eine besonders naturnahe Atmosphare mit Blick ins
Grune, erganzt durch gewachsenen Baum- und Waldbestand. Dadurch entsteht ein Grundstiick mit
besonderem Charakter und zahlreichen Méglichkeiten zur individuellen Gartengestaltung, als
Rickzugsort im Grlinen oder fur kreative Nutzungsideen.

Das auf dem Grundstiick befindliche Wohnhaus wurde 1878 errichtet und nach erheblichen
Kriegsschaden in den Jahren 1964/1965 in seine heutige Form umgebaut. Aktuell ist die Immobilie
als Zweifamilienhaus mit zwei separaten Wohneinheiten ausgefiihrt, die nebeneinander liegen und
jeweils Uber eigene Eingange verfligen.

Die derzeitige Gesamtwohnflache betragt ca. 106 m?, verteilt auf zwei Einheiten mit etwa 56 m? und
50 m?2 Wohnfldche. Beide Wohnungen verfiigen lber ein Wohnzimmer, eine Kiiche sowie ein
Tageslichtbad.

In der linken Wohneinheit befinden sich im Erdgeschoss ein groBzligiges Wohnzimmer, eine Kiiche
sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne, WC und Waschbecken. Im Dachgeschoss liegt ein
Schlafzimmer mit Platz fir ein Doppelbett und Kleiderschrank sowie eine Kammer. Die Deckenhdhe
im Dachgeschoss betragt ca. 2,00 m. Die Béden wurden im Jahr 2007 erneuert, die
Gasetagenheizung wurde 1997 installiert.

Die rechte Wohneinheit verfligt im Erdgeschoss ebenfalls Giber ein Wohnzimmer, eine Kiiche und ein
Tageslichtbad mit Dusche, WC und Waschbecken. Im Dachgeschoss befinden sich ein Schlafzimmer
sowie zwei Kammern. Die Deckenhdhe betragt hier etwa 1,91 m. Die Béden wurden 2020 erneuert,
die Gasetagenheizung wurde 2012 installiert.

Erganzt wird das Angebot durch mehrere Nebengebaude, die den Nutzwert der Immobilie deutlich
erweitern. Eine ehemalige Scheune mit einer Grundflache von ca. 10,15 m x 6,2 m bietet vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten — beispielsweise als Werkstatt, Lagerflache oder Stellplatz fir groBere
Fahrzeuge wie ein Wohnmobil.

Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstlick eine groBzligige Doppelgarage, die 1995 erbaut wurde
und eine Grundflache von etwa 6,61 m x 6,49 m aufweist.

Die vorhandene Struktur ermdglicht unterschiedliche Nutzungskonzepte — etwa als
Mehrgenerationenhaus, zur Eigennutzung mit zusatzlicher Vermietung oder auch fir einen Umbau
zu einem Einfamilienhaus. Gleichzeitig bietet das groBzigige Grundstiick Raum flr individuelle
Gestaltungsideen im AuBenbereich.

Das Wohnhaus selbst weist einen entsprechenden Modernisierungsbedarf auf, insbesondere im
Bereich der Dach- und Leitungsinfrastruktur, deren Alter teilweise nicht bekannt ist. Fiir Kaufer
eroffnet sich damit die Mdglichkeit, sowohl Gebaude als auch Grundstiick nach eigenen
Vorstellungen zu modernisieren und langfristig aufzuwerten.

Fazit:

Ein selten groBes Grundstlick mit bestehendem Haus, Scheune und Garage in naturnaher Lage von
Lauf an der Pegnitz. Die Kombination aus viel Platz, vorhandener Bebauung und Nahe zum
Bitterbach macht dieses Angebot besonders interessant flr Eigennutzer, Familien oder Investoren,
die das Potenzial dieser Liegenschaft erkennen und individuell entwickeln mdchten.



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yrtmwwev

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Lage

Lauf a. d. Pegnitz, die Kreisstadt des Nirnberger Landes liegt dstlich von Nirnberg im unteren
Pegnitztal, dem Eingang zur Frankenalb. Hier flieBt die Pegnitz noch durch eine fast unberihrte
Flusslandschaft, welche zu ausgiebigen Wanderungen und vielfachen Freizeitaktivitaten einladt.

Mit ihrem ansprechenden Marktplatz und den beliebten, frankischen Fachwerkhausern 1adt die
Stadt Lauf an der Pegnitz zum Verweilen oder Einkaufen ein. Mit der S-Bahn erreichen Sie in 24 Min.
Fahrtzeit die Innenstadt von Nurnberg. AuBerdem stehen hervorragende Autobahnanbindungen zur
Verfligung. Samtliche Schulen und Kindergarten befinden sich in erreichbarer Nahe.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Nirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z
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*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N 72 b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \ERMITTLUNGS L| r n e rg

Wohnen mit Naturblick Seite 13 /13



