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90429 Niurnberg
Charmante 3-Zimmer-Altbauwohnung in NUrnberg mit
Balkon

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Balkon / Terrassenflache

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Text

105 m?

1880

Ein Energiepass

Charmante 3-Zimmer-Altbauwohnung in Nurnberg mit Balkon

https://www.nib.de/expose/yrcydtfu

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

1.830 €

Warmmiete

105 m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Clarissa Sonnleithner

Tel.: 0911 230-1731
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Netto-Kaltmiete 1.360 €
Warmmiete 1.830 €
Nebenkosten 470 €
Heizkosten enthalten v
provisionspflichtig X
Kaution 4.080 €
Allgemeine Infos
verflgbar ab sofort
Ab-Datum 11.03.2026
denkmalgeschutzt v
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

1880
2026

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Kabel / Sat-TV Vv Dusche v

Fenster v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- U-Bahn-Anschluss

- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse

- Altbauwohnung

- 3 Zimmer

- ca. 105 m? Wohnflache

- 2. Obergeschoss

- Einbauktiche mit Elektrogeraten
- Tageslichtbad mit Badewanne
- Kellerabteil

- Balkon
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Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese groBzligig und charmante 3-Zimmer-Altbauwohnung befindet sich im 2.0bergeschoss eines
denkmalgeschitzten Gebaudes aus dem Jahr 1880 in NUrnberg-Rosenau, ndhe dem Plarrer.

Auf rund 105 m? Wohnfldche liberzeugten helle, lichtdurchflutete Rdume mit hohen Decken, die den
besonderen Altbaucharakter betonen und ein offenes, stilvolles Wohngefihl schaffen.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein langer Flur mit integrierten Wandleuchten. Von dort
aus gelangen Sie zu den drei Wohn- und Schlafzimmer, die groBzligig geschnitten und durch ihre
groBen Fensterfronten besonders viel Tageslicht hereinlassen.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der direkt in das massive Sandsteinmauerwerk der Fassade
eingebaut ist und einen geschiitzten Platz zum Entspannen bietet.

Zur Wohnung gehdren zudem eine separate Einbaukiche sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne.
Ein Kellerabteil steht als zusatzlicher Stauraum zur Verfligung.

Diese Wohnung verbindet groBzligiges Wohnen mit einer attraktiven Lage und einem einzigartigem
Altbau Charme!

Uberzeugen Sie sich selbst von der Wohnung und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit
uns.

Lage

Die Immobilie befindet sich im Nurnberger Stadtteil Rosenau. Aufgrund der zentrumsnahen Lage
bendtigt man hier nicht unbedingt ein eigenes Auto. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
fuBlaufig erreichbar. In unmittelbarer Nahe haben Sie Zugang zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
(NUrnberger Plarrer), mit denen Sie im kompletten GroBraum Nirnberg-Firth mobil sind. In wenigen
Gehminuten befinden Sie sich in der Nirnberger FuBgangerzone mit zahlreichen Geschaften und
Gastronomiebetrieben.
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