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90449 Nurnberg

Rothenbach! Buro-/Praxiseinheit, ebenerdig EG, ca. 162
m?, vermietet + Stellplatz!

356.000 €

Kaufpreis

‘ bornemann

i m m o b i | i e n

lhr Ansprechpartner

bornemann immobilien
bornemann immobilien Frau Angela
Bornemann

Tel.: +49 911 206390
office@bornemann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Biroflache 162 m? Kaufpreis 356.000 €
provisionspflichtig v

Energieausweis Aussen-Courtage 3,57 % inklusive

Art Bedarf

Ausstelldatum 30.06.2026 Zustand

gultig bis 29.06.2036 Zustand renovierungsbe

mit Warmwasser v

Warmewert 74.20

Wertklasse B

Baujahr (Haus) 1972

Gebaudeart Nichtwohngeba

Energieverbrauchkennwert 136,2

Endenergiebedarf 74,2
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Stellplatzart

Freiplatz Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Die Ausstattung entspricht im Wesentlichen dem Baujahr:

- Teppich- und PVC-Boden
- Wande Rauhfaser weil

- Holzfenster

- zwei separate WC
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die Biro-/Praxiseinheit mit einer Fldche von ca. 162 m? befindet sich im Erdgeschoss eines1972
erstellten, gepflegten Wohn- und Geschéaftshauses mit insgesamt 26 Eigentumswohnungen und
vier Gewerbeinheiten. Der Eingang ist ebenerdig.

Der Grundriss kann flexibel gestaltet werden. Derzeit stehen sieben, unterschiedlich groBe Raume
und zwei WCs zur Verfligung. Neben dem Haupteingang stehen noch zwei Nebeneingange zur
Verfligung. Die komplette Eingangsseite ist mit bodentiefen Fenstern versehen.

Zum Eigentum gehort ein AuBenstellplatz.

Die Gewerbeflache wurde in der Vergangenheit unterschiedlich genutzt, z.B. als Tierarztpraxis oder
zur wie derzeit als Bliro mit Lagerflachen.

Die Einheit ist vermietet. Derzeit betragt die monatliche Nettomiete 650,-- € zzgl. MwSt..

Lage

Der Stadtteil R6thenbach/Schweinau , nur wenige Kilometer stidwestlich der Innenstadt, weist eine
hervorragende Infrastruktur auf. U-Bahn -und Bushaltestelle sind bequem zu FuB erreichbar.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Wareneingang

Treppenhaus

Raum 4 Wwe

Flur

Raum 3 Flur

Flur N\

Ll

Eingang

nicht zur MaSentnahme geaignat

& bornemann
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