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91413 Neustadt a d Aisch
GroRzugige Gewerbeflache in Bestlage in Neustadt an
der Aisch

| [] Anita Suffa 249.000 €

Kaufpreis

4763 m? 4763 m?

Gesamtflache Grundstiicksflache

(\(\ Anita Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

lhr Ansprechpartner

Immobilien Anita Suffa

Anita Suffa

Tel.: +49 9161 8839680
suffa@immobilien-anitasuffa.de

Gewerbegrundstuck in Bestlage in Neustadt!

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Gesamtflache 4.763 m? Kaufpreis 449.000 €

Grundstiicksflache 4,763 m? provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Grundstick

Gesamtgrundstiicksflache: 4.763 m?

Zusammengesetzt aus zwei zusammengehdrigen Teilflachen (rot und gelb)
Zusammenhangende Grundstickseinheit
Grundstucksart: Gewerbegrundstiick

Ausweisung: Gewerbe-/Industriegebiet

Grundstiick derzeit unbebaut

Frei von baulichen Anlagen

Fldchenbeschaffenheit

Offene, groBziigige Grundstiicksflache

Uberwiegend Wiesen- und Griinflichenbewuchs
Natdlrlicher, gepflegter Zustand

Eben bis leicht geneigte Topografie

Gut nutzbare, Ubersichtliche Flachenstruktur

Klar definierter Grundstilickszuschnitt
Nutzungsmdglichkeiten

Geeignet flir gewerbliche Nutzung

Geeignet fir Verkaufs- und Dienstleistungsgewerbe
Flexible Nutzung im Rahmen der Gebietsausweisung
Nutzung als Betriebsflache oder Gewerbereserve moglich
ErschlieBung &amp; Infrastruktur

Anbindung an bestehendes StraBennetz im Gewerbegebiet
Erreichbarkeit Uber ausgebaute Verkehrsflachen
Gehwege im Umfeld vorhanden

StraBenbeleuchtung im angrenzenden Bereich
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Technische Anschlisse im Gebiet vorhanden bzw. vorbereitend angelegt
(z. B. Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation — je nach Bedarf)

Weitere Merkmale

Ruhige, funktionale Gewerbeumgebung
Ubersichtlich strukturiertes Industriegebiet
Gute Voraussetzungen flr logistische Ablaufe
Klare Grundsticksverhdltnisse

Sofort verfugbar nach Vereinbarung
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein groBziigiges Gewerbegrundstiick mit einer Gesamtflache von 4.763 m?2.
Das Grundstlick setzt sich aus den im Plan gekennzeichneten roten und gelben Flachen zusammen
und bildet eine zusammenhangende Einheit.

Die Flache ist derzeit unbebaut und stellt sich als weitlaufige, offene Griinflache dar. Der
vorhandene Bewuchs besteht liberwiegend aus Wiesen- und natlrlicher Vegetation. Das
Grundstuck wirkt insgesamt Ubersichtlich, klar strukturiert und gut nutzbar.

Mit einer Flache von 4.763 m? bietet das Grundstiick groBziigige Dimensionen, die vielfaltige
gewerbliche Nutzungsmoglichkeiten zulassen. Der Zuschnitt ermoglicht eine flexible Verwendung
innerhalb eines Gewerbe- bzw. Industriegebiets und eignet sich sowohl fiir betriebliche Zwecke als
auch als langfristige Flachenreserve.

Die GroBe des Grundstiicks erlaubt eine bedarfsgerechte Nutzung und bietet ausreichend Raum fiir
unterschiedliche Anforderungen von Gewerbetreibenden oder Investoren. Durch die
zusammenhangende Flache entsteht ein klar abgegrenztes Grundstlick, das sich gut in betriebliche
Planungen integrieren lasst.

Das Grundstlck stellt eine attraktive Gelegenheit fir Unternehmen und Investoren dar, die Wert auf
eine groBzligige, unbebaute Gewerbeflache legen. Die Kombination aus Flache, Zuschnitt und
Nutzungscharakter macht dieses Objekt zu einer soliden und vielseitig einsetzbaren
Gewerbeimmobilie.

Lage

Das Gewerbegrundstilick befindet sich in Neustadt an der Aisch und Uberzeugt durch eine
auBerordentlich glinstige Lage fur gewerbliche und verkaufsorientierte Nutzungen. Der Standort ist
funktional ausgerichtet und bietet ideale Voraussetzungen fur Unternehmen, die auf gute
Erreichbarkeit, Sichtbarkeit und regionale Vernetzung angewiesen sind.

Die verkehrliche Anbindung ist als besonders vorteilhaft einzustufen. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen B8 und B470 besteht eine schnelle und direkte Verbindung in die umliegenden
Wirtschaftsrdume. Diese StraBenachsen gewahrleisten eine effiziente Erreichbarkeit fir Kunden,
Lieferanten und Mitarbeiter und ermdglichen einen reibungslosen Waren- und Personenverkehr.

Durch die Anbindung an die B8 und B470 ist der Standort sehr gut mit bedeutenden Wirtschafts-
und Ballungsraumen verbunden. Stadte wie Nurnberg, Erlangen und Firth sind in kurzer Zeit
erreichbar. Auch Wiirzburg liegt in gut angebundener Entfernung. Diese regionale Nahe schafft
einen attraktiven Einzugsbereich sowohl fiir Kundenverkehr als auch fiir geschéftliche
Kooperationen.

Fir Verkaufsgewerbe, Dienstleistungsbetriebe und gewerblich gepragte Unternehmen ist die Lage
besonders interessant, da sie eine hohe Durchldssigkeit des Verkehrs mit einer guten regionalen
Sichtbarkeit verbindet. Die Kombination aus Uberregionaler Erreichbarkeit und regionaler Einbindung
macht den Standort wirtschaftlich attraktiv und vielseitig nutzbar.

Neustadt an der Aisch selbst ist als stabiler Wirtschaftsstandort etabliert und bietet ein
gewerbefreundliches Umfeld. Die Lage innerhalb der Region ermdglicht kurze Wege, planbare
Logistik und eine effiziente Organisation betrieblicher Ablaufe.

Insgesamt zeichnet sich die Lage durch eine sehr glinstige Kombination aus Verkehrsanbindung,
regionaler Nahe zu bedeutenden Stadten und guter Erreichbarkeit aus. Damit bietet sie ideale
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Voraussetzungen flir Gewerbe- und Verkaufsbetriebe, die Wert auf Standortqualitat,
Kundenreichweite und wirtschaftliche Effizienz legen.
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Anita Suffa

Immobilienmaklerin (IHK)

Gewerbegrundstlck in Bestlage in Neustadt!

KLEINERLBACH

Robert-Bosch-Stralte
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Anita Suffa

Immobilienmaklerin (HK)G
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Stadt Neustadt an der Aisch
Bernd Trapp, Amt-5-Planen-Bauen
T m——— Kein amtlicher Lageplan, nur fiir dienstiiche Zwecke. Zur MaBentnahme nur bedingt Erstelit am: 20.05.2019 /
T ——— geeignet! ©Daten: LDBV MaBstab 1:1000 N
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