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90455 Nurnberg
Sonnige Oase am Reihenende: Garten, Terrassen und
Balkon inklusive

460.000 €

Kaufpreis

133 m? 372 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

VON POLL

lhr Ansprechpartner

VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /
GRIMMobilien GmbH

Max Pabst

Tel.: 004991174899952
max.pabst@von-poll.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 133 m? Kaufpreis 460.000 €

Grundstiicksflache 372 m2 Aussen-Courtage Kauferprovision

Zimmer 6

Schlafzimmer 5 Energieausweis

Badezimmer 1 Art Bedarf

Balkone / Terrassen 1 gultig bis 01.04.2036

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1973

Stellplatze 2 Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 134.00

Zustand Primar-Energietrager OEL

Baujahr 1973 Wertklasse E

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche
Gaste-WC v
Bodenbelag
Heizungsart Fliesen
Zentralheizung v Laminat
Teppich
Befeuerung
Ol v unterkellert
unterkellert
Dachform
Satteldach v Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

- Gepflegtes Reihenendhaus aus 1973 in Ecklage

- 6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer, ideal fir Familien oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
- GroBzigiger Garten mit 2 Terrassen

- Heller Wohn- und Essbereich mit Zugang zu Terrasse und Garten

- Separate Klche mit Einbauklche

- Funktionaler Eingangsbereich mit Gaste-WC

- Obergeschoss mit 3 Schlafzimmern, Tageslichtbad mit Badewanne und Balkon

- Dachgeschoss nutzbar als Schlafzimmer, Homeoffice oder Hobbyraum, mit zusatzlichen
Abstellmoglichkeiten

- Vollstandig unterkellert mit Lagerflachen, Waschraum und weiteren Nutzrdumen

- Parkmaoglichkeiten in Garage und Einfahrt
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Beschreibung

Dieses gepflegte Reihenendhaus aus 1973 liberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, ein
groBzugiges Platzangebot sowie eine angenehme Wohnatmosphéare Uber mehrere Ebenen hinweg.
Mit insgesamt 6 Zimmern, darunter 5 Schlafzimmer, eignet sich die Immobilie ideal fir Familien mit
erhohtem Platzbedarf oder flr individuelles Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Ein besonderes Highlight und zugleich das Herzstlick der Immobilie ist der groBzligige
AuBenbereich. Der Garten in Kombination mit 2 Terrassen bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur
Entspannung und individuellen Gestaltung. Durch die Ecklage als Reihenendhaus genieBen Sie hier
ein erhdhtes MaB an Privatsphare.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein funktionaler Eingangsbereich, von dem aus sowohl das Gaste-WC
als auch die separate Kliche erreichbar sind. Die Kiche ist mit einer Einbaukiche ausgestattet. Der
angrenzende Wohn- und Essbereich Uberzeugt durch seine GroBzigigkeit sowie den direkten
Zugang zur Terrasse und in den Garten. GroBe Fensterflachen sorgen flr eine helle und freundliche
Atmosphare.

Das Obergeschoss verfligt tber 3 gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad, das mit
einer Badewanne ausgestattet ist und Uber ein Fenster fur natirliche Belichtung und Beliftung
verfugt. Ein Balkon erganzt diese Etage und bietet zusatzlichen AuBenraum.

Im Dachgeschoss stehen weitere Raume zur Verfligung, die sich ideal als Schlafzimmer, Homeoffice
oder Hobbyraume eignen. Erganzende Abstellflachen sorgen fir praktischen Stauraum.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet neben klassischen Lagerflachen auch einen
separaten Waschraum sowie weitere vielseitig nutzbare Raume.

Es gibt mehrere Parkmaoglichkeiten in der Garage und in der Einfahrt.

Lage

Die Immobilie liegt in Herpersdorf, einem ruhigen und familienfreundlichen Stadtteil im Stiden von
Nurnberg. Die Umgebung bietet viel Platz zum Spielen und Toben, Griinflachen, Parks sowie sichere
Wege fur Kinder, ideal fir Familien.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind gut
erreichbar, Einkaufsmaglichkeiten flir den taglichen Bedarf liegen in der Nahe. Auch Arzte und
Apotheken sind schnell erreichbar.

Herpersdorf ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden: Buslinien verbinden den Stadtteil
direkt mit der NUrnberger Innenstadt und angrenzenden Stadtteilen. Mit dem Auto sind die
Hauptverkehrsachsen und die Autobahn A73 in wenigen Minuten erreichbar, sodass Pendler von
hier ideal angebunden sind.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, familienfreundlicher Umgebung, guter Infrastruktur und Nahe

zu Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten macht Herpersdorf zu einem sehr attraktiven Standort fiir
Familien.

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
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Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitdt des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtlimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Gern schicken
wir lhnen die

Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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VP VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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