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91236 Alfeld
Gepflegtes Wohnhaus in Alfeld

165.000 €

Kaufpreis

361 m?3

Grundstiicksflache

144 m?

Wohnflache

5

Zimmer

Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

o
5 Sparkasse
Nurnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Dieter Kohl

, Tel.: 0911/230-3244

| ic2cI849v7@internetanfrage109.fio
S port.de

Aaset

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 144 m? Kaufpreis 165.000 €
Nutzflache 22 m2 provisionspflichtig v
Grundstucksflache 361 m? Aussen-Courtage 3,57 %
Zimmer 5
Schlafzimmer 3 Energieausweis
Badezimmer 1 Art Bedarf
Terrassen 1 Ausstelldatum 11.05.2025
Balkon / Terrassenfléche 23 m? glltig bis 10.05.2035
Baujahr (Haus) 1930
Allgemeine Infos Endenergiebedarf 215,70
verfligbar ab sofort frei Primar-Energietrager o]
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1930
1999
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung Vv Dusche v
Kabel / Sat-TV v Fenster v
Abstellraum v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukiche v
Dielen v
Laminat N Heizungsart

i v

Linoleum v Zentralheizung
Dachform Befeuerung

.. Y
Satteldach v Cl

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

* DHH mit ca. 144 m2 Wohnflache - 5 Zimmer - Tageslichtbad - sep. WC

* ca. 25 m? Nutzflache - Abstellraum im EG - HWR im DG

* Grundbaujahr ca. 1930 - guter Gesamtzustand durch laufende Renovierungen, z.B.
- Erneuerung Bad und OZH Ende der 90'er, bzw. Anfang 2000

- isolierverglaste Holzfenster aus den 80'er Jahren

* ca. 361 m2 Grund in zentraler Ortskernlage -

* sehr gut erhaltene Scheune (hier sind die OZH und die Tanks eingebaut)

* KFZ-Stellplatze vor der Scheune

* sofort frei
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Beschreibung

Das in seiner Grundform ca. 1930 erbaute Wohnhaus befindet sich in zentraler Ortskernlage von
Alfeld und ist einseitig angebaut. Auf drei Ebenen stehen ca. 144 m2? Wohnflache mit einer
Uberdachten Terrasse zur ruhigen Gartenseite zur Verfigung. AuBerdem gibt es als Nutzflache
noch einen Abstellraum im EG und einen praktischen HWR im DG.

Den Mittelpunkt des Hauses stellt das helle Wohnzimmer mit vier Fenstern und guten
Einrichtungsmaoglichkeiten dar. Die Kliche liegt gleich nebenan und wird durch einen kuhlen
Abstellraum gut erganzt. Das Tageslichtbad verfligt iber Dusche und Wanne, das WC ist in einem
separaten Raum untergebracht. Als Abrundung der Flache gibt es noch einen nitzlichen
Nebenraum, der als Waschkiiche dienen kann.

Uber eine schon eingefiigte Holztreppe gelangt man zur zweiten Wohnebene des Hauses. Hier
befinden sich zwei Schlafraume und ein Arbeitszimmer. Vom Flur dieser Ebene gelangt man zur
groBzigigen, Uberdachten Terrasse im rickwartigen Bereich des Hauses mit Westausrichtung.

Das DG des Hauses ist voll ausgebaut. Ein freundliches, zweites Kinderzimmer und der Flur stehen
hier als Erganzung der Wohnflachen bereit. Ein weiterer Raum (mit geringerer Raumhdhe) kann
variabel, z.B. als Hauswirtschaftsraum genutzt werden.

Die Immobilie wurde durch verschiedene Modernisierungen in gepflegtem Zustand gehalten, das
Bad, das sep. WC und die Kiiche wurden Anfang 2000 erneuert und die OZH 1999 ausgetauscht.

Zur Verkaufsimmobilie gehdren ca. 361 m2 Grund in zentraler Ortskernlage mit kurzen Wegen zum
Einkaufen.

Im rlickwartigen Bereich grenzt an die Terrasse eine kleinere Griinflache an. Eine sehr gut erhaltene
Scheune mit Abstellmdglichkeiten und der gepflasterte Hofbereich runden diese interessante
Immobilie ab.

Der Bezug kann sofort erfolgen.

Lage

Alfeld - Ortskernlage mit kurzen Wegen zum Einkaufen - Kindergarten, Grundschule, Arztpraxen und
weitere Dinge des taglichen Bedarfs direkt am

Ort - gute Verkehrsanbindung - Busanbindung nach Hersbruck - kurze Wege zur Autobahnzufahrt A
6 - Amberg / Nlrnberg - reizvolle Landschaft mit zahlreichen Freizeitmdglichkeiten



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ygcwnnkl

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Gepflegtes Wohnhaus in Alfeld Seite 5/13



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ygcwnnkl

Gepflegtes Wohnhaus in Alfeld Seite 6 /13



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ygcwnnkl

Gepflegtes Wohnhaus in Alfeld Seite 7 /13



mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER INMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/ygcwnnkl

Norcoayers unsonang e Mk & Baurigenercund

Gepflegtes Wohnhaus in Alfeld Seite 8/13



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ygcwnnkl

Gepflegtes Wohnhaus in Alfeld Seite 9/13



mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER INMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/ygcwnnkl

Gepflegtes Wohnhaus in Alfeld Seite 10 /13



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ygcwnnkl

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Gepflegtes Wohnhaus in Alfeld Seite11/13



y A
mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER IOBILIENSORSE https://www.nib.de/expose/ygcwnnkl

PSS K airraiey

= Cirricy
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Schlafzimmer

Wohnzimmer

| % (=l

g

Arbeitszimmer

Kinderzimmer 1

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOCHSTES
Kunden-

vertrauen IMMOBILIEN-
== AKLER BB
2021 zufriedene

A -
siaeirites [ Sl harkassens 5 Sparkasse

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I\ ERMITTLUNGS U r n e rg
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