NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90461 Nurnberg
Modernisierte Wohnung mit 2 Balkonen

Flachen & Zimmer
Wohnfldche

Zimmer

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Zustand

Baujahr

Modernisierte Wohnung mit 2 Balkonen

60 m?

1960

1960

https://www.nib.de/expose/ydggdksu

Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Exposé online aufrufen

180.000 €

Kaufpreis

60 m?

Wohnflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien
Christian Wejda

Tel.: +49 911 777711
c.wejda@huefner-immobilien.de
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180.000 €
3,57 % inkl. ges.

Allgemeine Infos

verfligbar ab

nach
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um eine gemiutliche Wohnung eines gepflegten Wohnhauses.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in lhre Wohnung im 4. Stock, die lhnen bestimmt auf Anhieb
wegen der intelligenten Raumaufteilung und den angenehm hellen Raumen gefallen wird.

Die Wohnung verfligt (ber eine anrechenbare Wohnflache von ca. 60 m? mit folgender Aufteilung:

Eingangsdiele

Tageslichtbad

Wohnzimmer mit Durchgang zum Schlafzimmer
Kiche

Schlafzimmer

zwei Abstellrdume im Flur

Ost-Balkon

West-Balkon

Die Ausstattung:

massive Bauweise

angenehm helle RGume mit durchdachtem Raumkonzept

Bad, hell gefliest, mit Wanne, Waschbecken und WC

pfiffige Einbaukiliche mit Geschirrspllmaschine, Herd und Spiile
Gasetagenheizung

Die Wohnung wurde in all den Jahren gehegt und gepflegt sowie instandgehalten.
Folgende Renovierungen und Wertverbesserungen wurden durchgefihrt:

2004: Erneuerung der Kliche und der entsprechenden Gerate

2014: Erneuerung des Balkongeldnders

2014: Erneuerung der Fliesen am kleinen Balkon

2018: Erneuerung der Gasetagenheizung

2025: Erneuerung der Spllmaschine

Somit prasentiert sich die Wohnung in einem gepflegten Zustand.

Zur Wohnung gehdren jeweils ein eigenes Abteil im Keller und im Dachboden.

Die Wohnung ist ab dem 01.10.2026 leerstehend.

Gute Parkmoglichkeiten bestehen in der Nahe.

Lage

Nurnberg-Sud -
im Stadtteil Hasenbuck -
Ein Domizil mit idealer Rundumversorgung und dem Vorteil der kurzen Wege -

Alles fur den taglichen Bedarf -

vom Backer und Metzger {iber Discounter bis zu Arzten, Kindergarten und Schulen — erreichen Sie in
wenigen Minuten bequem zu FuB.

Zur nachsten StraBenbahn- und Bushaltestelle sind es ca. 2 Gehminuten -
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zur U-Bahnstation Hasenbuck sind es ca. 5 Gehminuten -

Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis vom 29.01.2018 mit folgenden Angaben: Gas, Endenergiebedarf 123,9 kWh,
Baujahr Gebaude 1960, D



mIB Exposé online aufrufen
WOABERGER IMoBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/ydggdksu

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Modernisierte Wohnung mit 2 Balkonen Seite5/8



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ydggdksu

Modernisierte Wohnung mit 2 Balkonen Seite 6/8



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ydggdksu

Modernisierte Wohnung mit 2 Balkonen Seite7/8



r r .
MIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/ydggdksu

Modernisierte Wohnung mit 2 Balkonen Seite 8/8



