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90482 Nurnberg
1-Zimmer Eigentumswohnung mit Balkon in
Nurnberg/Mogeldorf

139.000 €

Kaufpreis

33 m?

Wohnflache

1

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Holger Schuberth

Tel.: 0911/230-4111
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 33 m?2 Kaufpreis 139.000 €

Zimmer 1 Hausgeld 213 €

Badezimmer 1 provisionspflichtig v

Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage 3,57 %
X-fache 23,17
Nettorendite 432 %
Mieteinnahmen soll 6.000 €
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
22.06.2018
21.06.2028

v

1963

D
Wohngebdude
100,00

Gas
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Allgemeine Infos
verfligbar ab
Ab-Datum

vermietet

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

01.05.2026

01.05.2026
v

1963
2013

offen

gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche v
Klimatisiert v
Kabel / Sat-TV v Klche

Einbaukliche v
Bodenbelag
Fliesen N Heizungsart
Parkett % Zentralheizung v
unterkellert Befeuerung

v

unterkellert ja Gas

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- 6ffentl. Verkehrsmittel

- Hausfassade gestrichen 2021

- Dachboden renoviert und isoliert ca. 2017
- Glasfaser

- Wohnungseingangstire 2025
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die moderne 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses. Sie
wurde 2013 umfassend renoviert und ist in einem sehr gepflegten Zustand.

Das groBziigige Wohn- und Schlafzimmer hat direkten Zugang auf den sonnigen Westbalkon und ist
mit Parkettboden versehen. Die Wohnung mit ca. 33 m? Wohnflache ist mit einer Einbaukiiche
ausgestattet, welche bereits im Kaufpreis enthalten ist. Die Mdbel kdnnen gegen Aufpreis
Ubernommen werden.

Das Badezimmer mit FuBbodenheizung verfligt tUber eine bodentiefe Dusche, ein Waschbecken und
ein WC.

Ein dazugehdriges Kellerabteil sowie ein Dachbodenabteil bieten zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist bis April vermietet und anschlieBend frei. Dadurch bietet sie sich sowonhl fir
Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser modernen Wohnung bei einer Besichtigung!

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich im beliebten Nurnberger Stadtteil Mégeldorf. Die in
unmittelbarer Nahe gelegenen Grinflachen des Wéhrder Sees, des Ebensees sowie das Freibad
Langsee sind sehr beliebt. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind vor Ort in groBer Vielfalt
vorhanden und bequem fuBlaufig erreichbar.

Mit einer S-Bahn, einer StraBenbahn- und mehreren Buslinien ist Mégeldorf sehr gut in den
6ffentlichen Verkehr eingebunden. Uber die LaufamholzstraBe besteht Anschluss an die A3.
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Exposéplan, nicht maBstablich
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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