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90607 Ruckersdorf
3-Zimmer-Eigentumswohnung in Ruckersdorf

349.000 €

Kaufpreis

86 m?

Wohnflache

3

Zimmer

[ ]

= Sparkasse {kas:(
NUrNberg g mmebiliens

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Siegfried Doreth

Tel.: 0911/230-2366
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

Wohnflache 86 m?
Zimmer 3
separate WCs 1
Balkone / Terrassen 1
Stellplatze 1

Allgemeine Infos

verfligbar ab nach Absprache

Zustand

Baujahr 1994
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt

3-Zimmer-Eigentumswohnung in Ruickersdorf

port.de

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager

Wertklasse

349.000 €
386,64 €
v

3,57 %

Verbrauch
14.12.2022
13.12.2032

v

1994
Wohngebdaude
94,49

Gas

C
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Ausstattung

Allgemein
Kabel / Sat-TV
Abstellraum

Gaste-WC

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart
Tief-Garage

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel

<
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen

Laminat

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

ja
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Beschreibung

Die 3-Zimmer-Eigentumswohnung liegt im 1.0bergeschoss der ca. 1994 erbauten Wohnanlage. Ca.
86 m? Wohnflache verteilen sich auf 3 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC, Abstellraum, Diele/Flur und
Balkon.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre ansprechende Grundrissgestaltung und viel Licht durch die
groBzligigen Fensterflachen. Neben dem Tageslichtbad mit Wanne und Dusche gibt es noch ein
separates Gaste-WC. Im Abstellraum findet Sie zusatzlichen Stauraum. Die vorhandene
Einbauklche verbleibt in der Wohnung und kann gerne weiter genutzt werden.

Als Besonderheit bietet Ihnen die Wohnung zwei Balkone. Je nach Sonnenstand kénnen Sie den
Sid/West-Balkon oder Nord/West-Balkon nutzen. Von hier haben Sie hier einen schonen Blick in die
Ferne.

Die Wohnraume und Diele/Flur sind mit Laminat ausgelegt.

Zur Wohnung gehdren neben dem Kellerabteil ein abgeschlossener Raum dazu. Dieser kann als
weiterer Stauraum oder Hobbyraum genutzt werden.

Far Ihr Auto steht ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfigung.

Das mtl. Hausgeld betragt 387,-- €. Dazu kommen bis 07/2031 noch mtl. 136,-- € flir eine
Finanzierung der Eigentimergemeinschaft zur Tiefgaragensanierung in 2021.

Die Wohnung wird aktuell von der Eigentimerin selbst bewohnt und in Kirze frei.
Sie suchen eine bezahlbare Wohnung in attraktiver Lage? Dann sind Sie hier genau richtig.

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann wirden wir uns ber Ihre Kontaktaufnahme sehr freuen.
Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur
Immobilie, zur Verfligung.

Lage

Die ca. 1994 erbaute Wohnanlage liegt in attraktiver Lage am FuBe der Ludwigshdhe in Riickersdorf.
Rickersdorf mit seinen ca.4400 Einwohnern verfligt Uber eine gute Infrastruktur und schéne
Ausflugsmadglichkeiten in den nahe gelegenen Reichswald. Alle wichtigen Einrichtungen wie Bahn,
Schule, Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten in nur wenigen Gehminuten zu erreichen. Auch die
medizinische Versorgung vor Ort ist vorhanden. Durch seine verkehrsglinstige Lage zur A 9 und A3
hat sich Rlickersdorf zu einer gesuchten Wohnlage entwickelt. Die Gemeinde Riickersdorf ist liber
den Landkreis NUrnberger Land Teil der Metropolregion Nirnberg.
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Wohnen/Essen

Gl
==

Flur

Abst.

Eltern

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

E Wirtschafts Woche
o FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN- T
020 —— M Y
- st propEATY
ey g
2021 zufriedene

[ ]
Kunden* -Spa/rkas?ngg 5 Spa rkaSSE

*1.445 Verkiufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N o3 b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — \/ERMITTLUNGS L| r n e rg
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