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91074 Herzogenaurach

GroBRzugiges Wohnhaus fur Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach.

495.000 €

Kaufpreis

70,94 m? 400 m?

Nutzflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

PETER MUNK

IMMOBILIEN
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 70,94 m? Kaufpreis 495.000 €
Grundstiicksflache 400 m? provisionspflichtig v
Zimmer 8 Aussen-Courtage Die Nachweis-,
Energieausweis Zustand

Baujahr (Haus) 1962 Baujahr 1962
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Das gepflegte Anwesen befindet sich auf einem ca. 400 m?2 groBen Grundstiick in zentraler und
zugleich ruhiger Lage von Herzogenaurach. Das 1962 errichtete und 2016 umfassend modernisierte
Gebaude verfligt tGber eine Hauptflache von 205,83 m? sowie zusatzliche 70,94 m? Nutzflache. Das
Haus ist vollstandig unterkellert.

Die groBzligige Raumaufteilung erdffnet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Besonders interessant
ist die Immobilie flr groBe Familien, flir mehrere Generationen unter einem Dach oder fir die
Kombination von beruflicher und privater Nutzung.

Das Erdgeschoss bietet neben drei Zimmern einen groBzlgigen Aufenthaltsbereich mit
angrenzender Kiiche. Diese Raume eignen sich sowohl fur die Gestaltung eines weitlaufigen Wohn-
und Essbereichs als auch flr eine mégliche gewerbliche Nutzung, beispielsweise als Biro. Die
vorhandenen Sanitarbereiche ermdglichen dabei unterschiedliche Raumkonzepte.

Im Obergeschoss befinden sich vier weitere Zimmer, ein zentraler Flurbereich, mehrere
Sanitarraume sowie ein Balkon. Die Etage bietet groBzligige Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung eines zusammenhangenden Wohnbereichs. Bei einer Trennung von Wohnen und
Arbeiten ware hier insbesondere die Einrichtung einer eigenen Kiiche erforderlich.

Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss beherbergt bereits ein separates Apartment mit eigener
Kiche und eigenem Badezimmer. Dieser Bereich eignet sich besonders flir Familienangehdrige,
erwachsene Kinder oder als eigenstandiger Ruckzugsbereich.

Die zahlreichen vorhandenen Duschen und WC-Raume bieten eine umfangreiche sanitare
Grundausstattung. Je nach gewtinschtem Nutzungskonzept kénnen diese teilweise Ubernommen
oder zugunsten groBerer Wohn- und Arbeitsraume umgestaltet werden.

Eine Terrasse und ein Balkon erganzen das Raumangebot. Hinter dem Gebaude stehen finf Pkw-
Stellplatze zur Verfligung, die Uber eine seitliche Zufahrt erreichbar sind. Nicht selbst bendtigte
Stellplatze bieten gegebenenfalls die Moglichkeit einer zusatzlichen Vermietung.

Die im Jahr 2016 durchgefiihrten ModernisierungsmaBnahmen bilden eine gute Grundlage fir eine
individuelle Weiterentwicklung der Immobilie.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler und dennoch angenehm ruhiger Lage von Herzogenaurach.
Die GoethestraBe ist gepragt von gewachsener Wohnbebauung und bietet ein angenehmes
Wohnumfeld. Die historische Innenstadt mit ihnren Fachgeschéften, Cafés, Restaurants und
zahlreichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist gut erreichbar.

Herzogenaurach verbindet frankisches Altstadtflair mit einem modernen, international
ausgerichteten Wirtschaftsstandort. Mit Schaeffler, Adidas und Puma haben drei international
bekannte Unternehmen ihren Hauptsitz in der Stadt. Daneben sind zahlreiche weitere Unternehmen
und Dienstleister am Standort und im ndheren Umfeld vertreten.

Die Lage bietet damit attraktive Voraussetzungen sowohl fir Familien als auch fir die Verbindung
von Wohnen und Arbeiten. Die gute Erreichbarkeit der Innenstadt und der ansassigen Unternehmen
unterstreicht die vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten der Immobilie.

Herzogenaurach verfligt Gber einen eigenen Stadtbusverkehr und ist in den Verkehrsverbund
GroBraum Niirnberg eingebunden. Uber das regionale StraBennetz bestehen gute Verbindungen
nach Erlangen, Nirnberg und Furth sowie zur Autobahn A3.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentimers. Irrtum vorbehalten!
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