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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91220 Schnaittach
Gewerbe in GroRbellhofen

299.000 €

Kaufpreis

982 m?

Grundstiicksflache

123 m?

Wohnflache

55

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Christoph Seitz

Tel.: 0911 230-1344
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

port.de

Preise & Kosten

Wohnflache 123 m? Kaufpreis 299.000 €
Gesamtflache 139 m? provisionspflichtig v
Grundstiicksflache 982 m? Aussen-Courtage 3,57 %
Zimmer 5,5
Energieausweis
Zustand Art Bedarf
Baujahr 1903 Ausstelldatum 16.10.2025
Verkaufstatus offen gultig bis 15.10.2035
Zustand renovierungsbe Baujahr (Haus) 1903
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 185,50
Priméar-Energietrager o]

Gewerbe in GroBbellhofen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung v Ol v
Dachform

Satteldach Vv

Beschreibung zur Ausstattung

- Gasthaus mit Wohnung

- Baujahr ca. 1903

- Grundstticksflache ca. 982 m2

- Olzentralheizung von 2009

- Dach neu gedeckt ca. 1968

- oberste Geschossdecke gedammt ca. 1968

- Strom-, Wasser- und Heizungsleitung von 1974
- Scheune

- teil unterkellert

Gewerbe:

- ca. 139 m 2 Gewerbeflache

- groBer Gastraum mit AuBenterrasse
- Klhlraum

- groBe Kiiche

- getrennte Damen und Herren WC's
- Kunststofffenster von 2011

Wohnung:

- ca. 123 m2 Wohnflache

- 4,5 Zimmer

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
- groBes Wohnzimmer

- Kunststofffenster von 2013

- Wintergarten
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Beschreibung

Diese traditionsreiche Gaststatte mit darliiberliegender Wohnung aus dem Baujahr ca. 1903 bietet
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fiir Gastronomen, Selbststandige oder Kapitalanleger, die
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mdéchten. Das Objekt steht auf einem groBzligigen
Grundstiick von ca. 982 m? und liberzeugt durch seine solide Bausubstanz und viel Raum fir
individuelle Gestaltungsideen.

Der groBzligige Gastraum bietet aktuell Platz fur rund 40 Gaste und schafft mit seiner traditionellen
Atmosphare den idealen Rahmen fir ein gemdutliches Gastronomiekonzept. Eine AuBenterrasse
erganzt das Angebot und ermdglicht in der warmen Jahreszeit zusatzlichen Platz fiir Gaste im
Freien. Die Kliche ist geraumig und funktional geschnitten — bis auf den vorhandenen Dunstabzug ist
sie leer und bietet damit die Moglichkeit, eine moderne Ausstattung ganz nach den eigenen
Bedurfnissen zu installieren. Ein Klihlraum sowie getrennte Damen- und Herren-WCs sind ebenfalls
vorhanden.

Im Obergeschoss befindet sich eine groBzlgige 4,5-Zimmer-Wohnung, die sich hervorragend als
Betreiberwohnung eignet. Sie verfligt Uber ein groBes Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer, ein
weiteres Zimmer, eine Kiche sowie ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Ein besonderes
Highlight ist der Wintergarten, der zusatzlichen Wohnkomfort bietet und zu entspannten Stunden
einladt.

Das Gebaude wird {iber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2009 beheizt. Der dazugehdrige
10.000-Liter-Oltank ist im Boden versenkt. Das Dach wurde 1968 neu gedeckt, und die oberste
Geschossdecke ist bereits gedammt. In den letzten Jahren wurden auBerdem die Fenster
modernisiert —im Erdgeschoss im Jahr 2011, im Obergeschoss im Jahr 2013. Die Elektrik sowie die
Heizungs- und Wasserleitungen stammen aus dem Jahr 1974. Auf dem groBziigigen Grundstilick
befindet sich zudem eine alte Scheune, die vielfaltig nutzbar ist — beispielsweise als Lager,
Werkstatt oder Ausbaureserve.

Fazit:

Diese Immobilie vereint Tradition, Raum und Potenzial. Ob als klassisches Gasthaus, Café,
Eventlocation oder als Kombination aus Gewerbe und Wohnen - hier eré6ffnen sich zahlreiche
Maoglichkeiten zur individuellen Nutzung und Weiterentwicklung.

Lage

Die Marktgemeinde Schnaittach - mit eigener Autobahnausfahrt an der BAB 9 / Berlin - Nlrnberg -
Minchen - liegt norddstlich von Nurnberg.

Der Markt Schnaittach - als staatlich anerkannter Erholungsort und Unterzentrum - ist Mittelpunkt
einer 50 Quadratkilometer umfassenden GroBgemeinde mit 8560 Einwohnern. Seit dem Jahr 1895
verfligt Schnaittach Uber einen Bahnanschluss an der Nebenbahnstrecke Neunkirchen - Lauf und
weiter zum GroBraum Niirnberg. Einkaufsmdéglichkeiten aller Art sowie Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten und kulturelle Veranstaltungen sind vorhanden.

Das Dorf GroBbellhofen ist ein Ortsteil des mittelfrankischen Marktes Schnaittach. Der Ort hat
Uberwiegend landlichen Charakter und liegt am FuBe des "Alten Rothenberg", jetzt Reisberg
genannt. Es gibt eine Busanbindung nach Schnaittach und Lauf.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOCHSTES I FAIRSTER
vormder B aniLeN [
2020 ——
BEST PROPERTY
A AGENTS
2021 zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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