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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90522 Oberasbach
Am Feld, im Gluck — [hr neues Familienheim in
Oberasbach | groBziigiges EFH mit viel Platz

735.000 €

Kaufpreis

224 m? 633 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

Pekona Immobilien

PERSONLICH KOMPETENT NAH

lhr Ansprechpartner
Pekona Immobilien GmbH

Illlll“l\l‘““l“‘“ T ‘ i

'“‘";\“:nu:‘u‘ Bettina Drescher

.....w.'.a'.t Tel.: 004991228870624

i
T

hd‘ﬂ‘m""‘ b.drescher@pekona.de

i

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 224 m? Kaufpreis 735.000 €

Nutzflache 121 m2 Aussen-Courtage provisionsfrei

Grundstlcksflache 633 m2

Zimmer 6 Energieausweis

Schlafzimmer 4 Art Verbrauch

Badezimmer 4 gultig bis 18.08.2035

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1991

Stellplatze 1 Energieverbrauchkennwert 95.30
Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH

Allgemeine Infos Wertklasse C

verfligbar ab nach Absprache Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand
Baujahr 1991
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Kamin Vv Zentralheizung

Kabel / Sat-TV v

Wintergarten v Befeuerung
Gas

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

+ Massivbauweise 36,5 cm Hochlochziegel, voll unterkellert

+ 6 Zimmer, ca. 224 m? Wohnflache, 4 Bader

+ helle, lichtdurchflutete Raume

+ ca. 68 m? groBer, offener Wohn-Essbereich mit Schwedenofen

+ Einbauktiche inkl. Elektroeinbaugerate und angrenzender Speis

+ ca. 27 m? groBe Sldwestterrasse mit Markise und angrenzendem Garten

+ Wintergarten

+ Freisitz im Garten mit Blick Uber die Felder

+ 4 Bader:

DG: Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und 2 Waschtischen

DG: Tageslichtbad mit Dusche, Waschtisch und WC

EG: Tageslichtbad mit Dusche, Waschtisch und WC

UG: Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Waschtisch und WC

+ Klimaanlagen in Wohnzimmer und 3 Schlafzimmer im DG

+ groBer Hobbyraum im Keller mit Dampfdusche und AuBenzugang

+ begehbarer Kleiderschrank im Hobbyraum und weiterer, heller Raum mit angrenzendem
Badezimmer eignen sich ideal als Einliegerwohnung bzw. Gaste-/Teenagerbereich
+ Doppelcarport

+ Kunststofffenster mit 2-fach und 3-fach-Isolierverglasung, teilweise Holzfenster mit 2-fach-
Isolierverglasung

+ Gaszentralheizung mit WW-Speicher

Modernisierungen/Renovierungen:

+ ca. 2016 Austausch Gasbrenner

+ ca. 2018 Dachspitze gedammt

+ ca. 2020 Schwedenofen

+ ca. 2020 Bodenbelag im EG (Flur, Bad, Wohnen, Essen, Kiiche, Gast)

+ ca. 2020 Bad im UG neu eingebaut

+ ca. 2023/2024 Austausch von ca. 50 % der Fenster und Haustur (3-fach-Isolierverglasung)
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Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einem Ort, an dem Kinder im Garten spielen, Freunde im
Wintergarten zum Kaffee vorbeischauen und laue Sommerabende auf der groBen Stidwestterrasse
zum Highlight werden. Dieses groBzlgige Einfamilienhaus bietet nicht nur viel Raum fur
gemeinsames Leben, sondern auch zahlreiche Riickzugsmaglichkeiten fir jedes Familienmitglied.
Direkt am Feldrand gelegen, genieBen Sie hier Ruhe, Natur und gleichzeitig die Nahe zu allen
wichtigen Einrichtungen.

Mit rund 224 m? Wohnflache, 121 m?2 Nutzflache und einem 633 m?2 groBen Erbbaurechtsgrundstiick
bietet das Haus auBergewdhnlich viel Platz fur Ihre Familie — und das provisionsfrei. Die solide
Massivbauweise mit 36,5 cm Hochlochziegeln sorgt flir ein angenehmes Wohnklima und
Langlebigkeit. Das Herzstlick bildet der ca. 69 m? groBe, lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich mit
Schwedenofen sowie direktem Zugang zu Wintergarten, Terrasse und Garten. Die angrenzende
Kliche ist mit allen Elektrogeraten ausgestattet und bietet kurze Wege fiir den Familienalltag.

Insgesamt stehen sechs Zimmer sowie vier modern ausgestattete Bader zur Verfliigung.

Besonders praktisch ist der groBe, helle Hobbyraum im Keller mit AuBenzugang und Dampfdusche.
Hier wurde ein Bereich als begehbarer Kleiderschrank abgetrennt. Zusammen mit dem
angrenzenden Zimmer und dem 2020 neu eingebautem Bad sind diese Rdume auch ideal als
Einliegerwohnung, Gaste-, Teenager- oder Homeofficebereich nutzbar.

Fir besonderen Komfort sorgen Klimaanlagen im Wohn- und drei Schlafzimmern im Dachgeschoss.
Ein Doppelcarport rundet dieses Angebot ab.

Das Erbbaurecht macht Ihr Familiengllick bezahlbar: Statt Kapital im Grundsttck zu binden,
investieren Sie in groBzligige Wohnflache, hochwertige Ausstattung und ein Umfeld, in dem Kinder
unbeschwert aufwachsen. Mit 63 Jahren Restlaufzeit und einem Erbbauzins von aktuell 3.272
€/Jahr erwerben Sie |hr Traumhaus zu einem attraktiven Preis — flir das Grundstlick besteht eine
Kaufoption.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohngegend von Oberasbach,
umgeben von gepflegten Einfamilienhausern und viel Grin. Die familienfreundliche Nachbarschaft
bietet ein sicheres und angenehmes Umfeld, in dem Kinder unbeschwert spielen kénnen.

Besonders reizvoll ist die direkte Lage am Feldrand: Hier genieBen Sie einen unverbaubaren Blick ins
Grine und profitieren von erholsamer Ruhe sowie einer naturnahen Wohnatmosphare.
Spaziergange, Radtouren oder kleine Entdeckungstouren fir Kinder starten direkt vor der Haustur.

Alle wichtigen Einrichtungen flr den taglichen Bedarf befinden sich in bequemer Nahe:
Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Spielplatze sind schnell erreichbar. Fir groBere
Freizeitaktivitaten bietet das nahegelegene Naturschutzgebiet ,,Hainberg” vielfaltige Mdglichkeiten.

Auch flr Pendler ist die Lage ideal: Die gute Anbindung Uber die S-Bahn (ca. 5 Min. zu FuB) sowie
die Nahe zu Firth und Nirnberg sorgt fur kurze Wege zur Arbeit und ein breites Freizeitangebot in

der Metropolregion. Gleichzeitig genieBen Sie hier die Ruhe einer Wohnlage abseits des
GroBstadttrubels.

Sonstige Angaben

Erbbaurecht - eine Chance flr Kaufer:



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/xxgzpugx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Das Haus steht auf einem Erbbaurechtsgrundstiick (633 m?) mit noch 63 Jahren Restlaufzeit (bis
31.07.2088).

Vorteile: geringere Anschaffungskosten im Vergleich zu einem Grundstickskauf, zusatzliche
Kaufoption flir das Grundstlick vorhanden.

Der derzeitige Erbbauzins betragt 3.272,62 € pro Jahr (Stand: August 2025, zahlbar halbjahrlich).

Wert- und MaBangaben sind lediglich ca.-Werte. Pekona Immobilien Gbernimmt keine Haftung fur
die vorliegenden Angaben. Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des
Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen. Evtl. beigefligte Grundrisse sind nicht
maBstabsgetreu und eignen sich nicht zur MaBentnahme.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme |hre vollstéandigen
Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen
Namen, lhre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierflr bitten wir hoflich um Ihr
Verstandnis.
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