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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90491 Niurnberg
Wohnen am Wohrder See

Flachen & Zimmer

220.000 €

Kaufpreis

66,77 m?

Wohnflache

2,5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Holger Schuberth

Tel.: 0911/230-4111
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Wohnflache 66,77 m? Kaufpreis 220.000 €

Zimmer 2,5 Hausgeld 212 €

Logia 1 provisionspflichtig Vv

Stellplatze 1 Aussen-Courtage 3,57 %
Mieteinnahmen ist 5.828,64 €

Energieausweis

Art Verbrauch Allgemeine Infos

Ausstelldatum 02.01.2018 vermietet v

gultig bis 01.01.2028

mit Warmwasser v Zustand

Baujahr (Haus) 1993 Baujahr 1993

Energieverbrauchkennwert 75,00 Verkaufstatus offen

Primar-Energietrager Fernwadrme Zustand gepflegt

Wertklasse C

Gebaudeart Wohngebaude

Wohnen am Wohrder See
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Abstellraum v
Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung v Teppich v
Linoleum v
Befeuerung
Fernwdrme v Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart
Tief-Garage v unterkellert
unterkellert ja
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese 2,5-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss eines im Jahr 1993 errichteten
Mehrfamilienhauses in attraktiver Lage nahe dem Woéhrder See. Das Gebaude verflgt Uiber eine
massive, gedammte Bauweise, einen Aufzug sowie eine Fernwarmeheizung. Sowohl das Haus als
auch die Wohnung prasentieren sich in einem gepflegten Zustand.

Auf ca. 66,77 m? Wohnflache bietet die Wohnung eine funktionale Raumaufteilung mit Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kiiche, Diele und Badezimmer. Ein besonderes Highlight ist die vom Wohnzimmer aus
zugangliche Loggia mit Ausrichtung zum Woéhrder See, die den Wohnraum angenehm erganzt.

Das innenliegende Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken, WC und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein gerdumiger Einbauschrank in der Diele bietet
zusatzlichen Stauraum. Die Holzfenster mit zweifacher Isolierverglasung sind mit manuell
bedienbaren Rollladen versehen.

Die Bodenbeldage in Wohn- und Schlafzimmer sowie in der Diele sind renovierungsbedrftig. Auch
die Elektroinstallation stammt aus dem Baujahr des Gebaudes.

Zur Wohnung gehdren ein eigenes Kellerabteil sowie ein Duplex-Stellplatz in der Tiefgarage.

Die Wohnung ist seit dem 01.06.1995 vermietet. Die monatliche Nettokaltmiete betragt derzeit
403,92 € fur die Wohnung zuziiglich 40,90 € fur den Duplex-Stellplatz, insgesamt somit 444,82 €.
Die derzeitige Miete bietet potenzielles Entwicklungspotenzial.

Fir die Tiefgarage ist eine Sonderumlage in Hohe von voraussichtlich ca. 13.000 bis 15.000 €
angedacht.

Lage

Die Immobilie befindet sich in gefragter Lage im Nirnberger Osten und Uberzeugt durch die Nahe
zum Wohrder See, einem beliebten Naherholungsgebiet mit weitlaufigen Uferwegen und
Grinflachen. Ob Spaziergdnge, Jogging oder Fahrradtouren — hier genieBen Sie Erholung direkt vor
der Haustur.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergérten befinden sich im ndheren Umfeld. Dank der
guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie das stadtische StraBennetz ist die
Nurnberger Innenstadt bequem erreichbar.

Eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und Stadtnahe.
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Wohnen/Essen

Loggia

Exposiplan, nicht malistablich
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg

Wohnen am Wohrder See Seite 12 /12



