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91330 Eggolsheim
Wohnen auf einer Ebene!
Einfamilienhaus in Eggolsheim

430.000 €

Kaufpreis

139,6 m*> 733 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

I BN Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Horst Franke

Tel.: 00499191617418
immo@vrbank-bafo.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 139,6 m2 Kaufpreis 430.000 €
Grundstlicksflache 733 m2 Kaufpreis / gm 3.080,23 €
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Terrassen 1 gultig bis 07.08.2036
Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 1972
Wohneinheiten 1 Primar-Energietrager OEL
Wertklasse F
Aligemeine Infos Geb&udeart Wohngebiude
verfligbar ab nach Endenergiebedarf 195.80
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Zustand
Baujahr 1972
Verkaufstatus offen

Zustand renovierungsbe



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie

Abstellraum

Gaste-WC

Bodenbelag
Fliesen
Teppich

Kunststoff

Stellplatzart

Garage

Bauweise

Massivbauweise

Standard

v

v

<
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Bad
Wanne

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung
o]

unterkellert

unterkellert
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

- Einfamilienhaus zum Kauf in Eggolsheim — mit schénem, ebenerdigem Grundstiick und viel
Potenzial zur individuellen Gestaltung

- Das im Jahr 1972 in solider Massivbauweise errichtete Haus Uberzeugt durch seine praktische
Aufteilung und die attraktive GrundstlicksgréBe von ca. 733 m?

- Die Wohnflache von ca. 140 m? verteilt sich auf 5 Zimmer sowie ein weiteres Zimmer im
Dachgeschoss

- Besonders komfortabel: Alle Raume befinden sich auf einer Ebene und bieten damit ein
angenehmes Wohnen im Alltag

- Inkl. Einbaukilche aus 2010

- Das Haus ist voll unterkellert und bietet dadurch zusatzlichen Stauraum sowie vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten

- Ein Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC stehen zur Verfligung

- Die Terrasse mit Zugang zum Garten ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein

- Die Ausstattung entspricht einem einfachen Standard - ideal fur Kaufer, die ihre eigenen Ideen
verwirklichen moéchten

- Durch die schdne Grundstlickslage und die solide Bausubstanz bietet diese Immobilie beste
Voraussetzungen flr ein neues Zuhause mit Charakter und Entwicklungspotenzial

Fir weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermines fordern Sie bitte vorab
unser aussagekraftiges Exposé an.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in attraktiver Lage in Eggolsheim, einer beliebten Gemeinde in
Oberfranken mit angenehmem Wohnumfeld und guter Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt von
einer ruhigen, familienfreundlichen Atmosphéare sowie einer ausgewogenen Mischung aus
gewachsener Wohnbebauung, Griinflachen und naturnaher Umgebung.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf, Kindergérten, Schulen, Arzte sowie weitere
Dienstleistungsangebote sind in Eggolsheim und den umliegenden Gemeinden gut erreichbar. Die
Lage bietet zudem eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an lberregionale
Verkehrswege, wodurch auch umliegende Stadte wie Forchheim, Erlangen, Bamberg und Nurnberg
bequem erreichbar sind.

Die naturnahe Umgebung Iadt zu Spaziergangen, Radtouren und Freizeitaktivitaten im Grinen ein.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der guten Erreichbarkeit urbaner Infrastruktur. Damit
verbindet diese Lage ruhiges Wohnen mit einer praktischen Anbindung an die Metropolregion
Nurnberg.
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