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400 m?

Gesamtflache

1.380.000 €

330 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Limpert-Immobilien

Gerald Limpert

Tel.: 09131-39006
g.limpert@limpert-immobilien.de

1.380.000 €
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3,57 % inkl.
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16.03.2022
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

5-Parteienhaus im noérdlichen Altstadtbereich von Erlangen. Die Immobilie ist gut vermietet und
besteht aus 4 einzelnen Wohnungen und einer Arztpraxis. Die gesamte Wohnflache liegt bei etwa
400m? auf etwa 330 m? Grundstiick. Dazu gehéren im Innenhofbereich 3 Kfz-Stellpladtze und in der
benachbarten Tiefgarage 3 Tiefgaragenstellplatze sowie ein weiterer TG-Stellplatz, welcher als
Fahrradabstellplatz genutzt wird. Die Liegenschaft wurde vom heutigen Verkaufer von Beginn an bis
heute immer gut instand gehalten. Notwendige Reparaturen oder Verbesserungen wurden
regelmaBig durchgeflihrt. So befindet sich die Immobilie aktuell in einem wirklich guten
Allgemeinzustand. Die Wohnung im 2.0G links wurde noch vor der Vermietung an den jetzigen
Mieter mehr oder weniger vollstdndig modernisiert. Die Vorder- und Riickfassade hat derzeit eine
etwa 5cm starke Warmedammung. Die seitlichen Wande haben durch die angrenzenden
Nachbarhauser quasi eine baumassige Dammung und die oberste GeschoBdecke ist ebenfalls lippig
gedammt. Es existiert auBerdem eine Kostenliberlegung fur zuklinftige intensivere
DammungsmaBnahmen - diese bewegen sich im Kostenrahmen um ca. 30.000 EURO.ung.

Die derzeit erzielten Nettomieten (p.a. 58.848,00 EURO) entsprechen den aktuellen Marktpreisen
und kénnen bei ndherem Interesse gerne eingesehen werden. Lediglich die Wohnung im Dach
konnte u.U. demnachst angepasst werden.

Besonderheit:
Die Olzentralheizung wurde im Oktober 2023 erneuert - flr das Heizmaterial steht ein
kellergeschweiBter 11.400 Liter Tank zur Verfligung.

Lage

Das Wohn &amp; Geschaftshaus befindet sich im nordlichen Zentrumsbereich und somit im
Altstadtkern von Erlangen, unmittelbar in der Hauptstrasse, zwischen Martin-Luther-Platz und
Schwabachgrund. Die FuBgangerzone mit unterschiedlichsten Einkaufsmdglichkeiten, die
verschiedensten Einrichtungen der Universitat, die Erlanger Klinikzentren (z.B. Kopfklinik,
Bettenhaus etc), sind von hier aus leicht und bequem zu FuB erreichbar. Der Stadtbus halt quasi vor
der Haustlre, die Autobahnanbindung Via A73 ist geradezu ideal.

Sonstige Angaben

Energieausweis:

- Verbrauchsausweis vom 16.03.2022

- Endenergieverbrauch = 155 KWh/(m?2a) = E
- Heizol

- Gebaude / Anlagentechnik Bj. 1971/ 2023
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

LIMPERT
Immobilien

91052 Erlangen, Henkestr. 96
Tel. 09131 - 39006

Fax: 09131 - 39602

Web: www.limpert-immobilien.de
Email: info@limpert-immobilien.de
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Lehnen Sie sich zuriick

Wir verkaufen lhre Immabilie

LIMPERT
Immobilien
Wir sind lhr
Immobilienpartner!
Rufen Sie uns an!

ey W = 09131-39006

. 3

‘ ‘ ’iV dz24) 5 ) Gerald Limpert-Immobilien
«PLATIN+ |IVOCH A/ 8 | Das Markenzeichen Henkestr. 96 » 91052 Erlangen  Tel. 09131-39006  Fax: 0913139602
PARTNER { iImmobilien 74 Verwalter und Sachverstandiger  info@limpertimmobilien.de ® www.limpertimmobilien.de

Gute Kapitalanlage in der Erlanger Altstadt: Vermietetes 5-Parteienhaus (mit Praxis) Seite 11/ 11



