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90482 Nurnberg
IMMO KUBE! Ruhige, helle 1T Zimmerwohnung mit
groBzugiger Loggia in Nbg.-Mogeldorf

560 €

Kaltmiete

45 m?

Wohnflache

1

Zimmer

lhr Ansprechpartner
Immobilien Kube GmbH

— umS 2 . - . .
: A PREUEAN S g ‘ Andrea Reichl
Kooperationspartner der 7~ BAYERN e i £ '[ = l Tel.: 091114887217
. N info@immobilien-kube.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 45 m?2 Kaltmiete 560 €

Zimmer 1 Warmmiete 730 €

Balkone / Terrassen 1 Nebenkosten 170 €

Logia 1 Heizkosten enthalten Vv
Heizkosten 45 €
provisionspflichtig X
Kautionstext 2 Kaltmieten

IMMO KUBE! Ruhige, helle 1 Zimmerwohnung mit groBzligiger Loggia in Nbg.-Mdgeldorf Seite 1/ 11



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
24.09.2018
23.09.2028

v

1973

D
Wohngebdude
115.5

Gas
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Allgemeine Infos

verfligbar ab

Nichtraucher

Zustand
Baujahr
letzte Modernisierung

Zustand

ab 01.03.2026
v

1973
2026

modernisiert
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche
Sauna v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukilche
Fliesen v

Befeuerung
Fahrstuhl Gas
Personen-Fahrstuhl v

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Loggia

Badezimmer mit Dusche
Einbaukiiche

Anschluss flr Spulmaschine vorhanden
Vinylboden

Fliesen

Aufzug

Gegensprechanlage

Fahrradraum

Waschmaschinen- und Trockenraum
Kellerabteil

Schwimmbad- und Saunabenutzung
Grillplatz hinter dem Haus
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Wir bitten um Verstandnis, dass ein Exposé nur mit vollstandigem Namen, korrekter postalischer
Adresse, Telefonnummer sowie E-Mail-Adresse Ubersandt werden darf.

In einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1973, zentral gelegen und dennoch wunderbar
ruhig, wartet diese charmante 1 Zimmerwohnung zur Miete auf Menschen, die mehr suchen als nur
vier Wande, ndmlich ein Zuhause zum Ankommen und Durchatmen.

Schon beim Betreten empfangt Sie ein groBzlgiger Flur. Auf der linken Seite liegt die helle Kliche mit
Einbaukiiche(Eigentum Vermieter, zur Nutzung lberlassen), die nicht nur funktional, sondern auch
wohnlich ist. Hier findet sich ausreichend Platz fiir einen kleinen Esstisch oder eine gemditliche
Frihstiicksecke, perfekt fiir den ersten Kaffee am Morgen. Von der Kiiche aus gelangen Sie direkt
auf die groBzligige Loggia. Gegenliber befindet sich das neutral geflieste Bad mit Dusche, zeitlos
gestaltet und gepflegt.

Das groBziligige Wohn- und Schlafzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung. Dank des direkten
Zugangs zur Loggia entsteht hier ein wunderbarer Riickzugsort fur entspannte Abende. Der
unverbaute Blick ins Pegnitztal sorgt dabei fir Ruhe, Weite und ein Geflhl von Natur, mitten im
Alltag.

Ein echtes Highlight ist der gemeinschaftlich nutzbare Wellnessbereich der Wohnanlage: Das
hauseigene Schwimmbad |adt zu sportlichen Bahnen ein, wahrend Sauna und Solarium fir
wohltuende Entspannung nach einem langen Tag sorgen. An warmen Tagen bietet der Grillplatz
hinter dem Haus Raum fir gesellige Stunden im Freien.

Diese charmante und helle Mietwohnung ist ideal fir Singles oder Pendler, die ruhiges Wohnen,
einen schonen Ausblick und besondere Extras zu schatzen wissen.

Letzte Renovierungen:

Neuer Vinylboden: Februar 2026

Neue Flachheizkoérper: Februar 2026
Neuer Sicherungskasten: Februar 2026

Highlight: Die groBzilgige Loggia ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Der unverbaute Blick
ins Pegnitztal sorgt fiir Ruhe, Licht und ein besonderes Wohngefihl, ein echtes Plus dieser
Wohnung.

Fazit: Diese 1 Zimmerwohnung verbindet ruhiges Wohnen mit groBzligigem Raumgefihl und
besonderen Annehmlichkeiten. Die durchdachte Aufteilung, die groBzugige Loggia mit schonem
Ausblick sowie der Wellnessbereich mit Schwimmbad, Sauna und Solarium machen diese
Mietwohnung zu einem Ort, an dem man sich sofort zuhause flihlt. Ideal fir alle, die zentral wohnen
und dennoch nicht auf Ruhe, Erholung und Lebensqualitat verzichten méchten.

Lage
Urban, grin und bestens angebunden.

Die Wohnung befindet sich im gefragten Nirnberger Stadtteil Mégeldorf und vereint ruhiges
Wohnen mit hervorragender Infrastruktur sowie einem auBergewdhnlich hohen Freizeitwert.

Der nahegelegene Mogeldorfer Plarrer bildet das lebendige Zentrum des Viertels und fungiert als
wichtiger Knotenpunkt des taglichen Lebens, alles Wichtige liegt sprichwdértlich direkt vor der
Haustur.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einkaufsmoglichkeiten wie REWE, Lidl, Edeka sowie der Ebl-Biomarkt sind bequem fuBlaufig
erreichbar. Eine Apotheke befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Umgebung.

Die Anbindung an den &6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bushaltestelle, S-Bahn und
StraBenbahn erreichen Sie in nur ca. drei bis funf Gehminuten, der Mégeldorfer Bahnhof liegt nur
500 Meter entfernt.

Auch fur Autofahrer ist die Lage attraktiv, die ndchsten Autobahnauffahrten zur A3 und A9 befinden
sich lediglich vier bis sechs Kilometer entfernt.
Haus- und Facharzte erreichen Sie in etwa sechs bis acht Gehminuten.

Kulinarisch zeigt sich das Viertel vielseitig: Italienische, asiatische und griechische Restaurants
sorgen flr genussvolle Abwechslung, allesamt in einem Radius von drei bis zehn Gehminuten. Die
Nurnberger Innenstadt ist dank der S-Bahn in kurzer Zeit und ohne Umwege erreichbar.

Ein besonderer Mehrwert ist die unmittelbare Nahe zur Natur: Die Pegnitzauen liegen nur wenige
Gehminuten entfernt und bieten Moglichkeit zur Erholung, Bewegung und entspannten
Spaziergangen im Grinen. Der Wohrder See sowie der Nurnberger Tiergarten, einer der
attraktivsten Landschaftszoos Europas, sind jeweils nur rund drei Kilometer entfernt und erweitern
das Freizeitangebot um attraktive Naherholungsziele.

Mikrolage:

. Mdgeldorf: angesagter und gefragter Nirnberger Stadtteil

. Geschafte des taglichen Bedarfs: fuBlaufig erreichbar

. Haus- und Fachérzte: ca. 6-8 Gehminuten

. Nurnberger Tiergarten: ca. 3 km entfernt

. Wohrder See: ca. 3 km entfernt

. Pegnitzauen: ca. 5-10 Gehminuten

Makrolage:

. Nurnberger Innenstadt: ca. 5 km entfernt, mit der S-Bahn in ca. 10 Minuten erreichbar
. Maogeldorfer Plarrer: ca. 3 Gehminuten

. Bahnhof Mogeldorf: ca. 500 Meter entfernt
. Autobahnanschluss: ndchste Auffahrten zur A3 und A6 in ca. 4-6 km Entfernung

Sonstige Angaben

Kaution: 2 Kaltmieten = 1.120 €
Sollten Sie ein ausfiihrliches Exposé anfordern, so lberpriifen Sie bitte lhren Spam-Ordner.

Alle Angaben (insbesondere Mietpreis, Nebenkosten, Flachen- und MaBangaben) sind geman den
uns vom Eigentiimer erteilten Informationen. Evtl. beigefligte Grundrisse sind nicht maBstabsgetreu
und eignen sich nicht zur MaBentnahme. Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Irrtum, Auslassung und Zwischenverkauf vorbehalten. Interessenten ist jegliche
Weitergabe der durch uns erteilten Informationen an Dritte ohne unsere schriftliche Zustimmung
nicht gestattet. Andernfalls haftet der Interessent bei Vertragsabschluss durch den Dritten
schadenersatzpflichtig in Hohe der uns entgangenen Provision. Der Empfanger kann sich nur darauf
berufen, von diesem Angebot bereits vorher Kenntnis gehabt zu haben, wenn er dies nach erfolgter
Exposézusendung innerhalb von 3 Tagen und ausschlieBlich schriftlich dem Objektanbieter mitteilt.
Die von uns eingestellten Bilder und Texte unterstehen dem Urheberrecht und dirfen ohne unsere
ausdrickliche Zustimm Kalung nicht fir gewerbliche Zwecke kopiert oder verdffentlicht werden.
Immobilien Kube ist flir den Vermieter provisionspflichtig tatig.
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Badezimmer
Balkon

Wohn- und Schlafzimmer




