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Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon in

Rothenbach b. Schw.

Flachen & Zimmer

Wohnflache 75 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Balkone / Terrassen 1

Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon in Réthenbach b. Schw.

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld

Kaufpreis / gm
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

259.000 €

Kaufpreis

75 m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Marion Boesen

Tel.: 0911/230-4510
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

259.000 €
228 €
3.453,33 €

v

3,57 %
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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebéaudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
26.10.2016
25.10.2026

1972

B
Wohngebaude
73,80

Fernwarme
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Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

sofort

12.12.2025

1972
2020

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Abstellraum v Fenster v
Bodenbelag Heizungsart
Fliesen v Zentralheizung v
Laminat v

Befeuerung
unterkellert Fernwarme v
unterkellert ja

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel

- U-Bahn-Anschluss

- Wohnhaus bis 8 Einheiten
- oberste Etage

- Balkon/Terrasse

- Massivbauweise mit Isolierung

- Fachdach saniert 2020

- Fernwéarme

- Kunststoff-Isolierglas-Fenster 2005

- Elektrik vom Baujahr

- 3. Obergeschoss ohne Aufzug - oberste Etage

- GroBer Balkon (vor ca. 10 Jahren vergroBert und saniert)

- Tageslichtbad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss 2020 renoviert
- Abstellraum

- groBer Kellerraum

- Mlinzwaschmaschine und Trockner im Keller

- Hausgeld 228,00 Euro monatlich inkl. Riicklagen und zuztigl. Fernwarme
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Beschreibung

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss und der obersten Etage
eines im Jahr 1972 erbauten Mehrfamilienhauses. Die Wohnung wird durch eine
Fernwarmeversorgung beheizt und bietet eine Wohnflache von ca. 75 m2.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der gerdumige Balkon, der vor ca. 10 Jahren saniert und
vergroBert wurde. Der Zugang zum Balkon erfolgt direkt vom Wohnzimmer aus, was einen
zusatzlichen, Gberdachten AuBenbereich schafft. Das moderne Badezimmer wurde im Jahr 2020
renoviert und verfligt Uber ein Fenster, eine Badewanne sowie einen praktischen
Waschmaschinenanschluss. Das Raumangebot umfasst neben dem Wohnzimmer und dem
Schlafzimmer auch ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer eignet.
Ein Abstellraum in der Wohnung gehért ebenso dazu, wie ein separater, groBer Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Insgesamt prasentiert sich die Wohnung als attraktives Wohnangebot
mit zeitgemaBen Annehmlichkeiten und einer gelungenen Raumaufteilung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann vereinbaren Sie gleich heute einen Besichtigungstermin mit uns.

Lage

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Stadtteil Neuréthenbach/ Rthenbach b.
Schweinau, Nahe Sanaklinik und umgeben von vielen Griinflachen. Bequem zu FuB sind
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schule und Kindergarten zu erreichen. Das
Roéthenbacher Einkaufszentrum mit U-Bahnanschluss befindet sich ebenfalls in der Nahe.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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