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Schones Reihenmittelhaus in NUrnberg-Langwasser

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer

separate WCs

Balkone / Terrassen

Zustand

Baujahr
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

105,72 m?2
15,74 m?
251 m?
4,5

1

1

1959
voll erschlossen
offen

renovierungsbe

Schoénes Reihenmittelhaus in Nurnberg-Langwasser

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig
Aussen-Courtage

Courtage-Hinweis

369.000 €

Kaufpreis

251 m?

Grundstiicksflache

105,72 m?

Wohnflache

4,5

Zimmer

Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

o
5 Sparkasse
Nirnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

369.000 €
v

3,57 %

Kauferprovision

Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 29.08.2024
gliltig bis 29.08.2034
Baujahr (Haus) 1959
Endenergiebedarf 142,30
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager Gas
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v

Gartennutzung Vv Fenster v

Kabel / Sat-TV v

Abstellraum v Bodenbelag

Géste-WC v Fliesen v
Parkett v

Heizungsart Teppich v

Ofen v Linoleum v

Befeuerung Dachform

Gas v Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- Echtholzparkett
- Balkon/Terrasse

- Gasumluftheizung

- Uberwiegend Iso-Kunststofffenster

- Tageslichtbad mit Badewanne

- separates Gaste-WC mit Fenster im Erdgeschoss
- Echtholzparkettbdden

- Echtholzvertafelung im Treppenaufgang

- maBangefertigter Einbaukleiderschrank im Flur im Obergeschoss
- groBer Balkon

- toller Garten mit Terrasse und Gartenhaus

- Kellerersatzraum mit separater Eingangstur

- praktische Abstellbereiche
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Beschreibung

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus, das von den Eigentlimern bisher selbst bewohnt und liebevoll
behandelt wurde, bietet Ihnen ein ideales Wohnumfeld. Mit einer durchdachten Raumaufteilung und
zahlreichen Annehmlichkeiten bietet sich das Haus als gute Wahl fir Paare und Familien an.

Das Reihenhaus erstreckt sich tUber zwei Etagen.

Im Erdgeschoss finden Sie ein einladendes Wohnzimmer, das mit Echtholzparkett ausgelegt ist und
eine gemitliche Atmosphare schafft. Direkt neben dem Wohnzimmer liegt die Kliche. Hier
angrenzend ist ein praktischer Kellerersatzraum mit separater Eingangstire, die Ihnen einen Zugang
von AuBen ermaoglicht.

Zusatzlich verflgt das Erdgeschoss uber ein kleines Gaste WC mit Fenster und einer Waschkiiche.
Diese kann alternativ als Erweiterung vom Wohnzimmer dienen und unkompliziert zu einem Essplatz
umgebaut werden. Von hier aus gelangen Sie ebenfalls direkt auf die schone Terrasse und in den
Garten. Hier finden Sie auch ein kleines Gartenhaus vor.

Im Obergeschoss befindet sich ein groBes Schlafzimmer mit Parkettboden, welches Uber einen
Balkon verfligt, der Ihnen zusatzlichen Raum im Freien bietet. Neben dem Schlafzimmer befinden
sich zwei weitere Zimmer, die flexibel als Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.
Zusatzlich gibt es ein Gastezimmer. Auch hier haben Sie direkten Zugang zum Balkon. Das
Tageslichtbad mit Badewanne sowie in praktischer Abstellbereich befinden sich ebenfalls auf dieser
Wohnebene.

Der Dachboden wurde bereits ausgebaut und dient derzeit als Stauraum fir
Haushaltsgegenstande. Er kann aber auch zusatzlich als Wohnraum genutzt werden, wenn im
kleinen Abstellraum eine Treppe eingebaut wird.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung.

Lage

Gute Wohnlagen sind nach wie vor gefragt ! Das angenehme und ruhige Wohnumfeld der
Leobschitzer StraBe im Stadtteil Langwasser ist in den letzten Jahren immer beliebter geworden.
Die Nachbarn kennen sich noch und nutzen die vielen Vorteile dieser Region.

Hier finden Sie Kindergarten, Schulen, Hallenbad, Einkaufszentrum, Arzteh&user, Krankenhaus und
alles was Sie sonst noch bendtigen in unmittelbarer Nahe vor.

Auch die Versorgung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist nahezu optimal.

Uberzeugen Sie sich am besten bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieser Immobilie.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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