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90475 Nurnberg
GroBzUugiges Grundstlck mit vielen Moglichkeiten

649.000 €

Kaufpreis

150 m? 1007 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Sabine Schwemmer

Tel.: 0911/230-2244
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 150 m? Kaufpreis 649.000 €
Grundstiicksflache 1.007 m? provisionspflichtig v
Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Bedarf verfligbar ab sofort
Ausstelldatum 21.05.2024 Ab-Datum 11.04.2025
glltig bis 20.05.2034

Baujahr (Haus) 1936 Zustand

Wertklasse H Baujahr 1936
Geb3iudeart Wohngeb3ude erschliessung.erschi_attr voll erschlossen
Endenergiebedarf 293,20 Verkaufstatus offen
Priméar-Energietrager Elektroenergie Zustand sanierungsbeddi

GroBzigiges Grundstiick mit vielen Maglichkeiten
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Gartennutzung

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel

Standard
v
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Befeuerung
Elektro

Dachform
Satteldach
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses Ein- bis Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1935 massiv erbaut und ca. 1963 mit einem Anbau
erweitert.

Im Erdgeschoss finden Sie das Wohnzimmer mit Terrasse, die Kiiche, Esszimmer, Bauernstube,
Badezimmer, Abstellraum und Schlafzimmer.

Im Obergeschoss befinden sich 1 Schlafzimmer, zwei weitere kleinere Kinder- oder Arbeitszimmer,
eine kleine Kiiche sowie ein kleines Duschbad.

Das Haus ist teilunterkellert mit Vorrats- und Lagerkeller. Beheizt wurde das Haus mit
Nachtspeicherofen und Kaminofen. Die Ausstattung im Haus ist einfach.

Eine Garage sowie ein massives Gartenhaus erganzen die Immobilie.

Das wunderschone Grundstiick mit schénem Baumbestand befindet sich in bevorzugter ruhiger
Wohnlage von Nurnberg-Moorenbrunn. Eine Teilung des Grundstiicks ware moglich.

Sie haben die Mdglichkeit, die Immobilie in neuem Glanz erstrahlen zu lassen oder Sie verwirklichen
Ihren Wohntraum mit einem Neubau auf dem schénen Grundstiick nach § 34 BauGB der
umliegenden Bebauung.

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme. Gerne stellen wir
Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur Immobilie zur
Verfligung.

Lage

Moorenbrunn ist ein Stadtteil im Slidosten von Nurnberg und liegt ca. 9 km stddstlich des
Stadtzentrums. Moorenbrunn besteht heute aus , Alt-Moorenbrunn” und dem Ende der 1960er Jahre
gebauten neuen Teil, der an das Moorenbrunnfeld anschlieBt. 1984 siedelte sich die Siemens AG an
der Gleiwitzer StraBe an. Sowohl das noch nicht genutzte Siemensgeldnde als auch
.Restmoorenbrunnfeld” stehen seither der Bevolkerung als beliebte Freiflache zur Verfligung.
Nordlich der Schreiberhauer StraBe wurden Sportanlagen geschaffen und weiteres Gewerbe
angesiedelt. Gute Anbindung Uber die Autobahnanschlussstelle Nirnberg-Moorenbrunn auf die A6.
Busanbindung ins Zentrum von Nirnberg.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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