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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

96155 Buttenheim

https://www.nib.de/expose/xaurguxa

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Exposé online aufrufen

Top gepflegtes Einfamilienwohnhaus mit groBem Garten
in Buttenheim

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer
Terrassen

Stellplatze

Wohneinheiten

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

135 m?
1.000 m?

N W O,

sofort

Preise & Kosten
Kaufpreis
Kaufpreis / gm

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

gultig bis
Baujahr (Haus)
Wertklasse

Gebaudeart

537.000 €

Kaufpreis

1000 m?

Grundstiicksflache

135 m?

Wohnflache

5

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

B B Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim

Michael Lorber

Tel.: 0049951862344
michael.lorber@vrbank-bafo.com

537.000 €
3.977,78 €
3,57 % inkl.

Verbrauch
11.02.2036
1998

C
Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

80.73
FLUESSIGGAS
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr 1998
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Swimmingpool

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart
Carport

Bauweise

Holzbauweise

Standard
v

Exposé online aufrufen
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

nein
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Beschreibung

- Gepflegtes Einfamilienhaus in Buttenheim mit solider Holzbauweise und durchdachtem Grundriss -
ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die Wohnen und Entspannung im eigenen Garten
verbinden mdchten

- Baujahr 1998, ca. 135 m? Wohnfldche, insgesamt 5 Zimmer - komfortables Wohnen mit kurzen
Wegen

- Absolut offene Bauweise im Erdgeschoss: flieBende Uberginge zwischen den Wohnbereichen fiir
ein groBzlgiges, lichtdurchflutetes Raumgefiihl und viel Platz fiir gemeinsames Leben

- GroBzligiges Grundstiick mit ca. 1.000 m? - pflegeleicht angelegt und vielseitig nutzbar (Spielen,
Gartnern, Entspannen)

- AuBenbereich mit Pool als attraktives Freizeit-Highlight und Terrasse flir sonnige Stunden im
Freien

- Raumangebot: 3 Schlafzimmer plus zusatzliches Gastezimmer im Erdgeschoss —ideal auch als
Homeoffice oder Hobbyraum

- 2 Badezimmer - praktisch fur Familien und Besuch

- Bodenbelage: pflegeleichte Fliesen im Erdgeschoss, Parkett in den Schlafraumen fir eine warme
Wohnatmosphare

- Einbaukiiche mit Kochinsel bereits im Kaufpreis enthalten — solide Basis flir den Alltag und
gesellige Kochabende

- Heizung: Gaszentralheizung (Fllssiggas)

- Stellplatze: Carport mit Platzmdglichkeit flr bis zu 3 Autos

- Ab sofort verfligbar — geeignet zur zeitnahen Eigennutzung oder als langfristige Investition in
gefragter Wohnlage in Buttenheim

Fir weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé per Mail an!

Lage

Buttenheim liegt in der reizvollen Landschaft Oberfrankens und verbindet naturnahes Wohnen mit
einer gut ausgebauten Infrastruktur. Das Einfamilienhaus befindet sich in einem angenehm
gewachsenen Wohnumfeld mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern —ideal fir alle, die Ruhe
und Privatsphare schatzen und gleichzeitig kurze Wege im Alltag bevorzugen.

Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Backereien, Gastronomie sowie arztliche
Versorgung sind in der ndheren Umgebung verflgbar. Familien profitieren von einem
bedarfsgerechten Angebot an Kinderbetreuung und schulischen Einrichtungen in und um
Buttenheim. Zahlreiche Spazier- und Radwege sowie Naherholungsflachen in der Umgebung laden
zu Aktivitaten im Freien ein.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr vorteilhaft zu bewerten: Buttenheim liegt verkehrsgunstig
zwischen den Stadten Bamberg und Forchheim. Dadurch sind sowohl regionale Arbeits- und
Bildungsstandorte als auch weiterfihrende Ziele zligig erreichbar — sowohl mit dem Pkw als auch
Uber den 6ffentlichen Nahverkehr. Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Kombination aus
l[andlicher Wohnqualitat und guter Erreichbarkeit.
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