4 . .
MIB Exposé online aufrufen
. https://www.nib.de/expose/wwwpbwcg

92318 Neumarkt

Wohn- & Lebensqualitat in der obersten Etage!
NEUBAU - B30,

Neumarkt - Badstral3e

586.458 €

Kaufpreis

94,59 m?

Wohnflache

3

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

LA WOHNEN Ihr Ansprechpartner
Kirsch & Haubner
K | R s c H & H A U B N E R Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65
IMMOBILIEN info@kirschundhaubner.de
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 94,59 m? Kaufpreis 586.458 €
Zimmer 3
Schlafzimmer 2 Energieausweis
Baujahr (Haus) 2026
Allgemeine Infos
verfiigbar ab Jetzt Zustand
Baujahr 2026

alter.alter_attr Neubau
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

BADSTRASSE 80 - modern &amp; hochwertig wohnen - Zukunft durch KfW 40 QNG Standard
nachhaltig gestalten

Auf einen Blick:

- Ruhige, gefragte Lage: Beliebtes Wohngebiet unterhalb Weinberg und Kloster, gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel

- Nachhaltigkeit: Erstklassiger Energiestandard - Effizienzhaus KfW 40 mit QNG-Siegel:
Hybridbauweise, Be- und Entliftung, Luftwarmepumpe + PV-Anlage (Mieterstrommodell)

- Durchdachte Grundrisse: Fiir Singles, Paare und kleine Familien - 2 und 3 Zimmer, von ca. 47 m?
bis ca. 96 m?, mit Garten, Balkon oder Dachterrasse

- Wertige Ausstattung: Glasfaser, Vinyl-Béden, FuBbodenheizung, Handtuchheizkorper, hochwertige
Sanitarausstattung (Hans Grohe/Geberit), Regendusche, groBformatige Fenster und elegantes
Balkon-Glasgelander

- Tiefgaragen-Stellplatz und Kellerabteil: Im Untergeschoss komfortables Parken fir lhr Auto und
Motorrad sowie private Kellerabteile

- E-Mobilitat fur Ihr Auto: Lastmanagement durch den Bautrager installiert - jeder Bewohner kann
eine Wallbox anschlieBen

- Barrierefreiheit: Ideal fur jedes Alter! Barrierefreie Zugange durch Aufzug und schwellenlose
Eingange

- Attraktive Finanzierung: Zinsvergunstigtes KfW-Darlehen beantragen sowie Abschreibung (5 %) +
Sonder-Abschreibungen (zusatzl. 5 % flir 4 Jahre) ausnutzen

- Wertstabile Investition: Perfekt flr Eigennutzer durch nachhaltige Bauweise und fur Kapitalanleger
durch Vermieter-Komplett-Service und Steuervorteile

- Kauf-Nebenkosten: 3,5 % Grunderwerbssteuer, ca. 1,5 - 2 % Notar- und Grundbuchkosten, keine
Maklergebuhr

Wir beraten Sie gerne! Weitere Infos unter:
09181-8265 oder info@kirschundhaubner.de

Ihr Kirsch &amp; Haubner Immobilien Team

Sonstige Angaben

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

BADSTRASSE
MODERN WOHNEN

KIRSCH &HAUBNER
IMMOBILIEN

Wohn- & Lebensqualitat in der obersten Etage! Seite4/9
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Mit Deinern Zuhause in der
Badstrafle 80 sicherst Du Dir
einen hohen Standard an
Komfort und Ambiente. Kurze
Wege zur Innenstadt und in die
Natur machen die Wohnlage so
begehrt und passend fur alle

Lebensphasen
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= 09 BADSTAASSE
MODERN WOKNEN

Wohn- & Lebensqualitat in der obersten Etage!
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

]

BADSTRASSE |
MODERN WOHNEN

GRUNDSTUCK UND GARTENGESCHOSS 80

BADSTRASSE

ABSTELLRAUME, STELLPLATZE MODERN WOHNEN

Komfortables Wohnen steht im Mittelpunkt inder BADSTRASSE 80. Jede Wohnung verfigt Gber einen Abstellraum mit
eigener Licht- und Stromversorgung im Gart s des Gebaudes. Komfortables Parken: mit dem Aufzug gefangen
Sie inIhrem Fahrzeug vom Erdgeschoss direkt indie Tiefgarage.

Garten ca. 87,94 m*

STELLPLATZ 1
STELLPLATZ 2

ca. 130,36 m? ST

Garten
ca, 3238’

T ‘

Wohn- & Lebensqualitat in der obersten Etage! Seite 6 /9
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ERDGESCHOSS / 1. 0BERGESCHOSS

wos/wi3 Wo7/W12 WO06/W11

2 Zimmer 2.5Zimmer 2 Zimmer
mit Balkon mit Balkon mit Balkon
ca. 4731 m? ca, 64,85m* c3,5859m?

W16

3 Zimmer

mit Dachterrasse
ca. 9458 m’

Wohn- & Lebensqualitat in der obersten Etage!

2. 0BERGESCHOSS

W15

3 Zimmer

mit Dachterrasse
ca. 95,61 m?

WOo5/W10 WO04/WOS

2 Zimmer 3Zimmer
mit Bakon mit Balkon
ta 5859m° ca, 90,28 m?

BADSTRASSE
MODERN WOHNEN

W14

2Zimmer

mit Dachterrasse
ca, 6850 m’

Seite7/9



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/wwwpbwcg

........................................

B80

BADSTRASSE

3-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse, MODERN WORNEN
ca. 94,59 m?

Wohnen / Kochen / Essen ca, 3318 m?
Schiafen ca. 1518 m’
Zimmer ca. .75 nv’
Bad ca.8.22m’
Flur ca. 8.62 m"
Garderobe ca. B.48 m’
Absteliraum ca. 2,04 m?
Hauswirtschaft ca. 1,95 m°
Terrasse £3. 1012 m* x 0.5 ca.5,06 m*
Wohnen/Essen
Highlights:
Viel Stauraum —|
Licht von 3 Seiten i ] 1
Tageslichtbad =

i L

J'Eﬂn :

2. OBERGESCHOSS

Wohn- & Lebensqualitat in der obersten Etage! Seite 8/9
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Die Basis einer guten Partnerschaft:

Kompetenz. Exfahrung. Vertrauen.

+Ich bin gespannt, ihnen dos B30
vorstellen zu dirfen. immobilien sind

weit mehr ais nur Gebgude - sie sind
Lebensraurme, Rilckzugsocte und Orte, on
denen Traume wahr werden. ich mochte Brundsticksankauf:

.Lebensriume
fiur Generationen.”

Sie unterstitzen, Ihren gonz personlichen  Faire Abwicklung, direkte Kommunikation
Wahntroum bel MAX MEIER IMMOBIUEN - Schilisselfertiger Wohnungsbau: Flanung

2u verwirklichen. Fundiertes Know-how, und Bau von modeman Mehrfamilienhdusern

wertvolle Erfohrung und efn starkes Alles aus einer Hand; Komplette Projektabiwick SO ELeN Ty i

Netzwerk ous verlasshichen Partnern sind Jung von der ersten |des bis rur Schisselibargabie Theo Nutz 3

die Basis unseres Erfolges. Mit Vertrouen, - Regionale Experti: sveriassige Umsetzung mit

Transparenz und einer engen Zusant fasten Partnern aus der Region

menarbeit werden wir (hre Wansche bis Nachhaltige Bauweise: Fokus auf energestfi

ins Detoil realisieren * ziente Konzente und Zukunftssichere Bauqualitdt

.Sie entscheiden - wir kiimmern uns um den Rest!” KIRSCH & HAUBNER

IMMOBILIEN 6mu
- Beratung

- Finanzigrung

- Verkauf
Vermistung

- Bewertung

Wohn- & Lebensqualitat in der obersten Etage!
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