4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/wvzrxhsh

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Modernes WG-Zimmer im UG eines sanierten
Reihenhauses — inkl. Kiche & WLAN

460,16 €
Kaltmiete
i 2 2
BALD VERFUGBAR 18,01m 150 m
Wohnflache Grundstticksflache
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IMMOPOINT BAYERN GMBH |hrAnsprechpartner
Immopoint Bayern GmbH

Tel.: 091894142510
b.schermer@immopointbayern.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 18,01 m2 Kaltmiete 460,16 €

Grundstlicksflache 150 m? Warmmiete 540,16 €

Zimmer 1 Nebenkosten 80 €
Heizkosten enthalten Vv

Energieausweis provisionspflichtig X

Baujahr (Haus) 1978 Kautionstext 2 Monatsmieten

Allgemeine Infos Zustand

verflgbar ab 01.01.2026 Baujahr 1978
letzte Modernisierung 2025

Zustand modernisiert
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Ausstattung

Allgemein
WG-geeignet

mobliert

Wasch- / Trockenraum

Gaste-WC

Bodenbelag
Estrich
Fliesen
Laminat

Linoleum

Bauweise

Massivbauweise

v

voll mobliert

v
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Bad
Wanne
Fenster

Dusche

Kiiche
offene Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung
Ol




4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/wvzrxhsh

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Zur Vermietung steht ein modernisiertes WG-Zimmer im Untergeschoss eines vollstandig
hergerichteten Reihenhauses in Zirndorf. Das Gebaude wurde in den vergangenen Monaten Schritt
flr Schritt auf einen zeitgemaBen Stand gebracht und anschlieBend in eine funktionale
Wohngemeinschaft umgebaut. Die Einheit bietet ein ruhiges und geordnetes Wohnumfeld. Sie eignet
sich besonders fur Studierende, Auszubildende und Berufspendler, die Wert auf ein solides,
gepflegtes Zuhause legen und die klassische Struktur einer gut geflihrten WG schatzen.

Die Wohngemeinschaft wurde umfassend renoviert und prasentiert sich in einem freundlichen,
hellen Gesamtbild. Das Zimmer selbst Uberzeugt durch eine klare, praktische Raumaufteilung und
ein angenehmes Wohngefiihl — ohne unnétige Extras, daflir solide und zweckmaBig. Die
gemeinschaftlich genutzten Bereiche wurden bewusst so gestaltet, wie man es friher in
ordentlichen Mehrpersonenhaushalten kannte: alles an seinem Platz, gut erreichbar, robust und
alltagstauglich.

Gemeinschaftsbereiche:

Moderne, vollstandig ausgestattete Kiiche

Gemdutlicher Gemeinschaftsbereich zum Verweilen

Separate Waschkliche mit Waschmaschine und Trockner

Kostenfreier Internetanschluss im gesamten Haus

Hausmeisterservice flr die regelmaBige Pflege der Anlage

Durch diese klar strukturierten Gemeinschaftsflachen entsteht eine verlassliche und harmonische
Wohnatmosphare, die Komfort und Funktionalitat sinnvoll miteinander verbindet. Das kostenfreie
WLAN ermdglicht Arbeiten, Videokonferenzen oder Mediennutzung ohne Einschrankungen.

Die Lage des Zimmers im Untergeschoss bietet eine wohltuend ruhige Wohnsituation. Gleichzeitig
bleibt man durch die Positionierung im Haus schnell an allen zentralen Bereichen. Die Mischung aus

moderner Ausstattung, angenehmer Hausgemeinschaft und guter Erreichbarkeit macht dieses WG-
Zimmer zu einem soliden und attraktiven Wohnangebot in Zirndorf.

Lage

Das WG-Zimmer befindet sich in Zirndorf, einer lebendigen und charmanten Stadt im Landkreis
Firth, die fir ihre hohe Lebensqualitat und ihre ausgezeichnete Infrastruktur bekannt ist. Zirndorf
verbindet den Komfort stadtischer Nahe mit einer entspannten, angenehmen Wohnumgebung -
ideal fur alle, die sowohl Ruhe als auch Anbindung schatzen.

Die Stadt bietet zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Dank der guten Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr
gelangt man schnell und unkompliziert nach Firth, NUrnberg oder in umliegende Gemeinden. Auch
mit dem Fahrrad oder Auto sind die Wege kurz und bequem.

Zirndorf ist zudem fir sein vielfaltiges Freizeitangebot bekannt: Parks, Griinanlagen, Sportstatten
und der nahegelegene Playmobil FunPark bieten Abwechslung und Erholung im Alltag. Die
Umgebung ladt zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder gemdtlichen Auszeiten im Freien ein.

Wer eine ausgewogene Mischung aus Stadtndhe, guter Infrastruktur und einem angenehmen
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Wohnambiente sucht, wird die Vorziige dieser Lage besonders zu schatzen wissen.
Lagevorteile im Uberblick:

Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Vielféltige Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants in der Néhe

Ruhige, angenehme Wohnlage mit modernem Stadtcharakter

Schnelle Erreichbarkeit von Firth und Nirnberg

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten in und um Zirndorf

Sonstige Angaben

Besichtigungstermine

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Unsere Offnungszeiten sind

Montag - Freitag

9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr

oder nach Vereinbarung

Kontaktieren Sie uns jetzt, um Ihr personliches Treffen zu vereinbaren und lhr zukiinftiges Zuhause
zu entdecken!
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