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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90537 Feucht
Einziehen und Wohlfuhlen

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs

Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Einziehen und Wohlflihlen

80 m?

6 m?

sofort

https://www.nib.de/expose/wvdhublp

Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art Verbrauch
glltig bis 02.08.2018
Baujahr (Haus) 1981
Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 194.40
Seite 1/11

Exposé online aufrufen

276.000 €

Kaufpreis

80 m? 6 m?

Wohnflache Nutzflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Margita Schemmel Immobilien
Margita Schemmel Immobilien
Tel.: 004991707175
m.schemmel@t-online.de

276.000 €
3,57 % incl. der
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Zustand
Baujahr 1981
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Fahrradraum

Gaste-WC

Stellplatzart

Freiplatz

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

** Laminatbdden in allen Wohnraumen

** schone Holzfenster

** .. mit Rollos

** neues Waschbecken mit Schrank im Gaste-WC
** in der Waschklche kann die eigene WM stehen
** AuBenstellplatz im Innenhof

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/wvdhublp

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

ja
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Beschreibung

Der Markt Feucht ist ein herrlicher Ort zum Leben !

Diese groBzugige Zweizimmerwohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und ein
freundliches Wohnambiente.

Das Herzstlick der Wohnung bildet das geraumige helle Wohnzimmer, das nicht nur Platz fir eine
gemutliche Wohn- und Essbereichsgestaltung bietet, sondern auch eine Mdglichkeit zum
Homeoffice.

Das separate Schlafzimmer bietet eine angenehme Riickzugsmaoglichkeit und punktet mit
ausreichend Stellflache fir einen groBen Kleiderschrank, sowie weitere Mdbel.

Das Badezimmer ist zeitgemaB ausgestattet. Eine Badewanne und eine Dusche, incl. einer Toilette
runden das Angebot ab. Zusatzlich gibt es noch ein separates Gaste - WC.

Selbstverstandlich darf auch ein Balkon zum Entspannen im Freien nicht fehlen.
Auch fir Ihr Fahrzeug ist gesorgt. Ein AuBenstellplatz erspart die lastige Parkplatzsuche.

Insgesamt eignet sich diese Wohnung ideal fir Singles oder Paare, die Wert auf Komfort, Raum und
ein angenehmes Wohngefiihl legen.

Lage

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der Umgebung vorhanden. Ob Backer, Metzger, oder
ein Bio-Supermarkt.

Es gibt einen gewachsenen alten Ortskern mit einer kleinen FuBgangerzone in der man herrlich
bummeln kann.

Gute Speiselokale, Kneipen und sogar ein bekanntes Fastfood-Restaurant ist in nicht allzu weiter
Entfernung.

Ein Freibad, herrliche Rad und Wanderwege tragen zum Freizeitvergnligen bei.

Mit der fuBlaufig erreichbaren S-Bahn erreichen Sie in 20 Minuten die Metropolregion Nirnberg.

Auch mit dem Auto erreichen Sie in wenigen Minuten die A 73 und von dort die Anschlisse an die
Autobahnen A 3, A6 und A 9.

Mehr Uber Feucht erfahren Sie unter: www.feucht.de
Unter dem Reiter - Leben in Feucht - finden Sie alles wissenswerte

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.8.2018.

Endenergieverbrauch betrdgt 194.40 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

Bitte senden Sie nach lhrer Anfrage die Widerrufserklarung, wenn Sie mochten, dass wir vor Ablauf
von 14 Tagen mit lhnen Kontakt aufnehmen.
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Hinweis: die von uns genannten Informationen, Angaben und Daten zum Objekt dienen lediglich
einer Vorabinformation. Die in unserem Exposé genannten Objektangaben- und Informationen sind
sorgfaltig ermittelt worden. Allerdings sind wir dabei auf die Auskiinfte von Verkaufern, Vermietern,
Verpachtern, Bauherren, Bautragern und Behdrden angewiesen. Diese miindlich oder schriftlich an
Margita Schemmel Immobilien Gbermittelten Objektangaben und Informationen kénnen nicht in allen
Bereichen durch Margita Schemmel Immobilien auf ihre Richtigkeit hin Uberprift worden. Eine
Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit dieser Objektangaben kénnen wir daher nicht
Ubernehmen. Hinweis: die von uns genannten Informationen, Angaben und Daten zum Objekt dienen
lediglich einer Vorabinformation. Die in unserem Exposé genannten Objektangaben- und
Informationen sind sorgfaltig ermittelt worden. Allerdings sind wir dabei auf die Auskiinfte von
Verkaufern, Vermietern, Verpachtern, Bauherren, Bautragern und Behdrden angewiesen. Diese
mundlich oder schriftlich an Margita Schemmel Immobilien Ubermittelten Objektangaben und
Informationen kénnen nicht in allen Bereichen durch Margita Schemmel Immobilien auf ihre
Richtigkeit hin Uberpruft worden. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit dieser
Objektangaben kdnnen wir daher nicht Gbernehmen.

* Gebihren: Der Kaufer oder der im Interesse des Kaufers handelnde Empfanger dieses Angebotes
zahlt an uns incl. MWSt. 3,57% aus dem Gesamtkaufpreis, incl. sonstiger zur Ubernahme des
Objektes vereinbarter Leistungen.

Die Provision ist verdient und fallig mit Abschluss eines privatrechtlichen oder notariellen Vertrages,
auch wenn dieser Uber eine Tochter- oder Beteiligungsgesellschaft oder eine dem
Angebotsempfanger angeschlossene Firma getatigt wird. Sie gilt erst dann als bezahlt, wenn sie
dem Konto der Firma Schemmel, Schwanstetten gutgeschrieben ist. Zahlungen an Dritte gelten als
nicht geleistet. Nach § 242 BGB muss "Vorkenntnis" umgehend schllssig nachgewiesen werden, da
sonst die Gelegenheit zum Erwerb dieses Objektes als bisher unbekannt gilt. Den Zwischenverkauf
mussen wir uns vorbehalten.



4 A
MIB Exposé online aufrufen

omwoERcER OB EI0ORse https://www.nib.de/expose/wvdhublp

5

| . ) {
Maiita ;"

t
A
i

Bl =

Einziehen und Wohlflihlen Seite 6 /11



Exposé online aufrufen  higy :
https://www.nib.de/expose/wvdhublp o o ..E

-'I'LI LI

Immobilien

Margita Schemmel Immobili
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