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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90409 Niirnberg
Top Kapitalanlage zwischen Stadtpark und Volkspark
Marienberg

950.000 €

Kaufpreis

272 m? 503 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

10

Zimmer

‘ VON POLL

lhr Ansprechpartner

VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /
GRIMMobilien GmbH

Andreas Bartelt

Tel.: +49 911 - 74 89 99 53
andreas.bartelt@von-poll.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 272 m? Kaufpreis 950.000 €
Grundstiicksflache 503 m? Aussen-Courtage Kauferprovision
Zimmer 10
Schlafzimmer 7 Energieausweis
Badezimmer 4 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 2 gultig bis 06.03.2035
Terrassen 1 mit Warmwasser v
Stellplatze 4 Baujahr (Haus) 1976
Endenergiebedarf 106.50
Zustand Primar-Energietrager OEL
Baujahr 1976 Wertklasse D
Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebdaude
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiiche v
Gartennutzung Vv offene Kiiche v
Bodenbelag Befeuerung
Fliesen v Ol v
Laminat v
Kunststoff N unterkellert

unterkellert ja
Dachform
Satteldach v Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

- zentrale und beliebte Lage

- keine 10 Minuten fuBlaufig zum Stadtpark und Volkspark Marienberg
- gute Raumaufteilung der Wohnungen

- Terrasse im EG und Balkon im 1.0G

- 5 Badezimmer

- Spitzboden komplett ausgebaut, mit Kiiche und Badezimmer
- viele Staumaoglichkeiten

- voll ausgebautes Kellerabteil

- Wohnung im 1. OG ist seit einem Jahr vermietet

- 2 Garagen

- und, und, und ...
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 272 m? auf einem
groBziigigen Grundstiick von ca. 503 m2. Das Haus wurde 1976 erbaut und befindet sich in einem
gepflegten Zustand.

Das Gebaude verfligt Uber insgesamt 3 Wohnungen mit 10 Zimmern, davon 7 Schlafzimmer und 5
Bader. Die vielfaltige Raumaufteilung ermaoglicht eine flexible Nutzung, sei es als
Mehrgenerationenhaus oder zur Vermietung an mehrere Parteien. Die Ausstattung bietet Potential
fur individuelle Anpassungen und Ausstattungswiinsche.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der groBe Garten, der vielseitig genutzt werden kann.
Ob als Ruhezone oder als geselliger Treffpunkt mit Familie und Freunden - hier bieten sich
zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten.

Der AuBenbereich des Hauses ist gepragt durch einen Balkon im 1. Obergeschoss bzw. eine
Terrasse, die in den warmeren Monaten zum Verweilen im Freien einladt.

Das Mehrfamilienhaus liegt in der beliebten Wohngegend Schoppershof und ist sowohl fir Familien
als auch fir Kapitalanleger interessant. Durch die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

und die Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und anderen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
ist die Lage praktisch und gut erreichbar.

Die solide Bausubstanz aus dem Jahr 1976 bietet eine gute Grundlage fur Modernisierungen und
madgliche Erweiterungen.

Diese Immobilie ist ideal fiir alle, die eine Kapitalanlage mit langfristigem Wertsteigerungspotential
suchen und gleichzeitig die Moglichkeit haben, sich ein Zuhause nach eigenen Vorstellungen und
Winschen zu schaffen.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne
zur Verfligung. Diese Immobilie ist eine interessante Chance fur alle, die Visionen verwirklichen
kénnen und Wert auf individuelle Gestaltung legen. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und
darauf, Ihnen dieses Haus personlich vorstellen zu dirfen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohnlage in Schoppershof im Nordosten von
Nurnberg. Das Viertel zeichnet sich durch seine attraktive Mischung aus urbanem Leben und griinen
Riickzugsorten aus. Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturellen Angeboten. Zudem ist die Anbindung an
den &ffentlichen Nahverkehr optimal, sodass sowohl das Stadtzentrum als auch andere Stadtteile
bequem erreichbar sind. Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sind durch nahegelegene Parks und
Grunflachen gegeben, was die Lage besonders fir Familien, Berufstatige und Ruhesuchende
attraktiv macht.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 6.3.2035.
Endenergiebedarf betrdgt 106.50 kwh/(m?2*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.
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Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/nuernberg
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VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg

Top Kapitalanlage zwischen Stadtpark und Volkspark Marienberg Seite 13 /15



4 L
MIB Exposé online aufrufen

OmBERGER oBENSOrSE https://www.nib.de/expose/wrdsstwp

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert |hrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

" simzk
666, 6kE

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finanzierung
berechnen
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