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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92364 Deining
GroBes Mehrfamilienhaus in Top-Zustand -
FUr den Eigennutzer & Kapitalanleger!

Deining - Unterbuchfeld

VVUINTIULIE £ r V-Alllage VVuUIIung 2

465.000 €

KIRSCH & Kaufpreis
HAUBNER

IMMORBILIEN

269 m? 800 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner
Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65

Wohnung 1 b Zusatzliches Gar?genhaus info@kirschundhaubner.de
{(Mehrpreis)
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 269 m? Kaufpreis 465.000 €
Grundstiicksflache 800 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Zimmer 8
Schlafzimmer 5 Allgemeine Infos
Badezimmer 3 Gruppennummer 15
separate WCs 2
Wohn-/Schlafzimmer 3
Wohneinheiten 3
Einliegerwohnung Vv
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Ausstattung

Bad Kiiche

Wanne v Einbauktliche v
Dusche v

Stellplatzart

Garage v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das Anwesen:

- 3 Wohnungen &amp; Gasthof - auch als Wohnung oder Bliro denkbar

- Sehr gute Bauqualitat und sehr guter Zustand, Generalentkernung und Sanierung 1987 und Anbau
1991

Der Gasthof:

- Einladend. Gemiitlich. Komplett.

- Gaststatte 40 Sitzplatze &amp; Nebenzimmer 30 Sitzplatze

- Wertige Vollausstattung: Theke, Schranke, Kiihlung, Kachelofen, sanitare Einrichtung
- Direkter Zugang zur Kiiche in Wohnung 1

- Brauereifreier Betrieb

Die Wohnung 1:

- Erdgeschoss mit direktem Zugang zur Gastwirtschaft auch als Wirte-Wohnung geeignet

- Wohnflache ca. 96 m?, 2 Zimmer, Wohnkiiche, Esszimmer, Bad in Vollausstattung, WC, Balkon
- Einbaukdiche inklusive

Das Obergeschoss:
- Gesamte Wohnflache ca. 173 m? - wurde als eine groBziligige Wohnung genutzt

Die Wohnung 2 im OG:
- Offenes Wohnen mit Sudbalkon
- Wohnflache ca. 96 m?, 2 Zimmer, Bad — wird aktuell als Blro genutzt, WC, Parkettboden

Die Wohnung 3 im OG:

- Gut geschnittene Wohnung und wertig eingerichtet

- Wohnfldche ca. 77 m?, Wohnen, Vorrat (Kiiche)

- 2 moderne Bader: 1x Wanne + Dusche, Doppelwaschtisch,
1x Duschbad

- Vollholz — Parkettboden, groBztigiger Wohnbereich

Das Dachgeschoss:
- Dachausbau méglich

Das Untergeschoss:

- Ausgebaut und in trockenem Zustand

- Nutzung als Wirtschaftsraum, Lager und Technik
- Separater reizvoller Gewdlbekeller

Sonstiges:

- Uberdachter Hinterhof - vielseitig nutzbar
- 2 groBe Garagen in XXL

- Gartenlaube

Hybridheizung:

- O, Brennholz und PV-Anlage

- Olheizung 1981, Holzheizung 2006 mit 4000 Itr. Pufferspeicher
- PV-Anlage 15,5 kWh seit 2010

Separates Garagen- und Kihlhaus kann zusatzlich erworben
werden (Mehrpreis)

Das Anwesen ist in sehr gutem Zustand und kdnnte ohne
groBere Investitionen nach Vereinbarung bezogen werden
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

- Energieausweis in Vorbereitung

Fazit: Wer eine Immobilie mit viel Potential, ob als Gewerbe &amp; Wohnen oder als reines
wohnwirtschaftliches Objekt sucht, die Flexibilitat der Nutzung schatzt, hat JETZT ein klasse
Angebot zum fairen Kaufpreis!

Lage

- Dominantes Anwesen im Ortszentrum

- 92364 Deining — Unterbuchfeld

- Sehr gute Anbindung an 6ffentlichem Verkehrsnetz

- Bus fur Schul- und Kindergartenkinder

- Offentlicher Bus des VGN

- Gemeindezentrum Deining www.deining.de

- Alle Einrichtungen fiir das Tégliche vorhanden, Supermarkt, Schule, Ganztagskindergarten, Arzte,
Apotheke, Banken, Sportvereine mit tollem Sportzentrum, Naturbad u.v.m.
- 2 km Gemeindezentrum Deining

- 5 km BAB3 Anschluss Nurnberg-Regensburg

- 12 km Stadt Neumarkt www.neumarkt.de

- 50 km Stadt Nirnberg

- 60 km Stadt Regensburg

- Grund ca. 800 m?, voll erschlossen

- Unterbuchfeld — Ort mit aktivem Dorf- und Vereinsleben

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem persdnlichen Besichtigungstermin begriBen zu dirfen.
Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maglich.
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Wohnung 2 PV-Anlage Wohnung 3

KIRSCH &
HAUBNER
IMMOBILIEN

Wohnung 1 . Zusatzliches Garagenhaus
Gastwirtschaft :
(Mehrpreis)
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