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91284 Neuhaus
Wohnhaus mit Garten und grof3zigigem Kellerbereich in
Neuhaus a. d. Pegnitz

289.000 €

Kaufpreis

115 m? 453 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Dieter Kohl

Tel.: 0911/230-3244
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 115 m? Kaufpreis 289.000 €
Nutzflache 104 m? provisionspflichtig v
Grundstiicksflache 453 m2 Aussen-Courtage 3,57 %
Zimmer 4
Badezimmer 2 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 30.04.2026
Terrassen 1 gultig bis 29.04.2036
Balkon / Terrassenflache 10,5 m? Baujahr (Haus) 1992
Stellplatze 2 Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 139,10
Primar-Energietrager o]
Wertklasse E
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Zustand

Baujahr
erschliessung.erschl_attr
Verkaufstatus

Zustand

1992
voll erschlossen
offen

renovierungsbe
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne
Kamin v Dusche
Gartennutzung v
Kabel / Sat-TV v Kiiche
Abstellraum % Einbaukiche
Gaste-WC v
Bodenbelag
Heizungsart Fliesen
Zentralheizung v Laminat
Teppich
Befeuerung
Ol v Stellplatzart
Garage
unterkellert
unterkellert ja Dachform
Satteldach
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- ca. 115 m? Wohnflache mit ca. 104 m? Nutzflache
- Grund ca. 453 m?

- 4 Zimmer

- Ol-Zentralheizung

- beide Ebenen mit Kiiche

- Tageslichtbader in EG und DG
- Kachelofen

- Terrasse und Balkon

- Doppelgarage

- gepflegter Gesamtzustand

- sofort bezugsfertig
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Beschreibung

Das freistehende Wohnhaus befindet sich in Neuhaus a. d. Pegnitz und bietet eine funktionale
Raumaufteilung Uber mehrere Ebenen.

Der Zugang erfolgt Uber den Windfang in die Diele. Linkerhand befindet sich das Gaste-WC mit
Tageslicht, angrenzend liegt das Badezimmer, das mit einer Badewanne, sowie einer Dusche
ausgestattet ist. Direkt nebenan erreicht man das Schlafzimmer des Erdgeschosses. Rechterhand
kommt man zum offen gestalteten Wohn- und Essbereich, Giber den man auch die separate Kiiche
erreicht. Erganzt wird das Raumangebot durch einen Kachelofen im Wohn-/Essbereich.

Durch den Windfang und das offen gestaltete Treppenhaus erreicht man das Dachgeschoss. Hier
stehen zwei Kinderzimmer zur Verfligung, die sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer
nutzen lassen. Dariiber hinaus befinden sich auf dieser Ebene eine weitere Kiiche, ein Abstellraum
sowie ein Badezimmer. Ein Balkon ergénzt das Raumangebot im Dachgeschoss und schafft
zusatzlichen Freiraum im AuBenbereich.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet eine groBziligige Nutzflache. Der Keller umfasst
unter anderem eine Werkstatt, den Heizraum, eine Waschklche, einen Hobbyraum sowie zwei
zusatzliche Abstellraume. Diese Flachen bieten umfangreiche Moglichkeiten flir Lagerung, Freizeit
oder handwerkliche Tatigkeiten.

Der AuBenbereich umfasst ein ca. 453 m? groBes Grundstiick, eine ca. 30 m?2 groBe Terrasse im
Erdgeschoss erweitert den Wohnraum nach drauBen und bietet Platz fir Aufenthalt und Erholung.
Erganzt wird der AuBenbereich durch einen Garten sowie eine Doppelgarage als Parkmaoglichkeit.

Das Wohnhaus wurde ca. 1992 errichtet und wird tiber eine Ol-Zentralheizung beheizt. Die Fenster
sind in Kunststoff und Isolierverglasung ausgefihrt.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten Zustand, weist jedoch einen
altersentsprechenden Renovierungsbedarf auf.

Lage

Der Markt Neuhaus an der Pegnitz Uberzeugt durch seine idyllische Lage inmitten der Frankischen
Schweiz und biete ein besonders familienfreundliches Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Fir Familien ist die ortliche Infrastruktur gut aufgestellit: Im Ort befinden sich Kindertagesstatten
sowie eine Grundschule, weiterfliihrende Schulen sind in den umliegenden Stadten wie Pegnitz und
Lauf a. d. Pegnitz schnell erreichbar. Schulbusverbindungen sorgen hierbei flr eine zuverlassige
Anbindung und kurze Wege im Alltag.

Die Nahversorgung ist trotz der ruhigen, naturnahen Lage gesichert. Einkaufsmadglichkeiten fir den
taglichen bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und kleinere Fachgeschéfte, sind direkt im Ort
oder im nahen Umfeld vorhanden.

Ein herausragendes Merkmal ist der hohe Freizeit- und Erholungswert: Die umliegende Natur mit
weitlaufigen Waldern, Wanderwegen und Felslandschaften bietet ideale Bedingungen fir Familien,
Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Die Nahe zur Pegnitz sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege
machen den Ort zu einem attraktiven Ausgangspunkt fur Freizeitaktivitdten im Griinen.

Trotz der ruhigen Lage ist die Verkehrsanbindung gut: Uber die nahegelegene Autobahn A9 und
regionale Bahnverbindungen ist das Stadtedreieck Nurnberg, Furth und Erlangen in angemessener
zeit erreichbar.

Insgesamt bietet Neuhaus an der Pegnitz eine ausgewogene Kombination aus ruhigem,
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familienfreundlichem Wohnen, solider Infrastruktur und hervorragendem Zugang zu Natur und
Naherholung . ideal fur alle, die Lebensqualitat im Griinen mit guter Anbindung suchen.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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