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St. Lorenz: Citylage trifft Balkon & Tiefgarage

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

St. Lorenz: Citylage trifft Balkon & Tiefgarage

VON POLL
MOBILIEN

MMOBI

62 m?

1972

offen

gepflegt

Preise & Kosten
Kaufpreis
Hausgeld

Aussen-Courtage

299.000 €

Kaufpreis

62 m?2

Wohnflache

2

Zimmer

VON POLL

lhr Ansprechpartner

VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /
GRIMMobilien GmbH

Carmen Cantzler

Tel.: 004991174899955
carmen.cantzler@von-poll.com

299.000 €
392 €

Kauferprovision

Energieausweis
Art Verbrauch
gliltig bis 29.06.2028
Baujahr (Haus) 1972
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 134.00
Primar-Energietrager OEL
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Ausstattung
Allgemein Bodenbelag
Ausstattungs-Kategorie Standard Fliesen

Laminat
Heizungsart Parkett
Zentralheizung Vv

Befeuerung
Fahrstuhl Al
Personen-Fahrstuhl Vv

unterkellert
Bauweise unterkellert
Massivbauweise Vv

Beschreibung zur Ausstattung

- 2-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1972 in zentraler Innenstadtlage
- Ca. 62 m2 Wohnflache

- GroBzugiger Wohnbereich mit Zugang zum Balkon

- Helle, freundliche Atmosphare durch groBe Fensterflachen und Balkon
- Separate Kiche mit Fenster

- Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken

- Flur mit Garderobenmdglichkeit und zusatzlichem Stauraum

- Wohnung in sanierungsbeddurftigem Zustand

- Personenaufzug im Gebaude vorhanden

- Zur Wohnung gehoren: Kellerabteil, Dachbodenabteil und Tiefgaragenstellplatz
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Beschreibung

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1972 in
zentraler Innenstadtlage und verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 62 m2. Die Einheit ist gut
gegliedert und umfasst einen groBziugigen Wohnbereich mit direktem Zugang zum Balkon, ein ruhig
gelegenes Schlafzimmer, eine separat angeordnete Kiiche, ein innenliegendes Badezimmer mit
Badewanne sowie eine zentral gelegene Diele mit Garderobenmaoglichkeit.

Der Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet aufgrund seiner RaumgroBe und des
Zuschnitts ausreichend Platz fir die Einrichtung eines Wohn- und Essbereichs. Die groBflachigen
Fenster sorgen fir eine angenehme Belichtung und schaffen eine freundliche Wohnatmosphére. Der
Balkon erweitert den Wohnraum und bietet zusatzlichen Platz flir Sitzgelegenheiten oder
Begrinung.

Das Schlafzimmer ist gut proportioniert und ermoglicht die Unterbringung eines Doppelbettes sowie
weiterer Mdblierung.

Die separat gelegene Kiiche bietet ausreichend Flache fir eine vollwertige Kiichenzeile oder eine L-
formige Kichenldsung. Die vorhandenen Fenster sorgen flr Tageslicht und natirliche Bellftung.

Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem WC sowie einem Waschbecken
ausgestattet. Der Raum ist kompakt geschnitten und funktional angelegt.

Der Flur verbindet alle RGume miteinander und bietet Platz flir eine Garderobe sowie zusatzlichen
Stauraum.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Die Ausstattung
entspricht Uberwiegend dem Baujahr und bietet Kaufern die Moglichkeit, die Einheit im Rahmen
einer Modernisierung nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ein Personenaufzug gewabhrleistet einen komfortablen Zugang zu den Wohnetagen. Zur Wohnung
gehdren ein Kellerabteil, Dachbodenabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz.

Lage

Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil St. Lorenz in NUrnberg, nur wenige Gehminuten von der
Innenstadt entfernt. Durch diese zentrale Lage sind sowohl kulturelle Highlights, historische
Sehenswiirdigkeiten als auch Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und Restaurants bequem erreichbar.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: U-Bahn, StraBenbahn und Buslinien
befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine schnelle und unkomplizierte
Erreichbarkeit aller Stadtteile sowie des Hauptbahnhofs.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus historischem Flair und urbanem
Leben aus. Neben der lebendigen Infrastruktur laden Parks, Griinflachen und Naherholungsgebiete
in der Nahe zum Entspannen ein. Die Nachbarschaft vermittelt ein sicheres, lebendiges Wohngefiihl
und verbindet Stadtleben mit kurzen Wegen zu allen wichtigen Zielen.

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
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Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

St. Lorenz: Citylage trifft Balkon & Tiefgarage Seite 10 /11



Exposé online aufrufen
NORNBERGER IOBILIENSORSE https://www.nib.de/expose/wahzqrdg

I Reh

| VON POLL

Gern schicken
wir lhnen die

Grundrisse
dieser

Immobilie zu.

H\HH|\llHliHUHHI'|llHHUl.'nHIHHHHHHlHHh 1

www.von-poll.com/nuernberg

St. Lorenz: Citylage trifft Balkon & Tiefgarage

Seite 11/ 11



