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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90411 Niirnberg
Mieten & GenieBen: 2 Zimmer & 31 m?2 Terrasse

‘ VON POLL 800 €

Kaltmiete

b ¥ 58 m?
Wohnflache

Zimmer

. ‘ VON POLL

3 : | Ihr Ansprechpartner

g =
el ﬂ VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /
e . GRIMMobilien GmbH
’ Max Pabst
Tel.: 004991174899952
max.pabst@von-poll.com

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Terrassen

Balkon / Terrassenflache

Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Endenergiebedarf

58 m?

31 m?

Bedarf
30.07.2034
1961

GAS

C
Wohngebaude
90.82

Preise & Kosten
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
Heizkosten enthalten

Betriebskosten netto

Gesamtbelastung brutto

provisionspflichtig

Kaution

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

800 €
940 €
140 €

140 €
940 €

2.400 €

1961

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche
Bodenbelag Heizungsart
Fliesen v Zentralheizung
Laminat v

Befeuerung
unterkellert Gas
unterkellert ja

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

- 58 m? Wohnflache im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
- 2 Zimmer mit durchdachtem Grundriss

- GroBzlgig geschnittenes, helles Wohn- und Esszimmer

- Moderne 3-fach-Verglasung an den Fenstern

- Ca. 31 m? groBe Dachterrasse Ulber das Treppenhaus erreichbar Zentraler Flur mit Zugang zu
allen Rdumen

- Gut geschnittenes Schlafzimmer mit Platz fir Doppelbett und Schrank

- Helle Fliesen und funktionale Einbaukliche mit Elektrogeraten

- Modern weif3 gefliestes Bad mit Badewanne, WC und Handtuchheizkdrper
- Pflegeleichter Laminatboden in den Wohnraumen

- 1. innenliegender Abstellraum vom Flur aus erreichbar und 2. Abstellraum mit Fenster und
Waschmaschinenanschluss Uber die Kliche erreichbar

- Privates Kellerabteil
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Beschreibung

Diese mit rund 58 m2 Wohnfldche hervorragend geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und ein auBergewdhnliches Freiluft-Extra.

Das Herzstlick der Wohnung bildet das helle, groBzligig geschnittene Wohn- und Esszimmer, das
durch seine groBen, dreifach verglasten Fenster eine lichte und einladende Atmosphare bietet. Ein
ganz besonderes Highlight erwartet Sie direkt nebenan: Uber das Treppenhaus erreichen Sie eine
eigene, beeindruckende, ca. 31 m? groBe Dachterrasse. Diese bietet auBergewohnlich viel Platz fir
Terrassenmobel, Bepflanzung und entspannte Stunden an der frischen Luft.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein zentraler Flur, von dem aus alle RGume erreichbar
sind. Hier befindet sich auch ein praktischer, innenliegender Abstellraum, der wertvollen Stauraum
flr Haushaltsutensilien oder Garderobe bietet. Das Schlafzimmer liberzeugt durch seinen optimalen
Schnitt mit hervorragenden Stellflachen fur ein groBes Doppelbett und einen gerdumigen
Kleiderschrank.

Die separate Kiche ist hell gefliest und bereits mit einer funktionalen Einbauktiche samt
Elektrogeraten ausgestattet. Von hier aus betritt man direkt den 2. Abstell- und
Hauswirtschaftsraum, der mit einem eigenen Fenster und dem Anschluss fur die Waschmaschine
punktet. Das Badezimmer ist modern in WeiB gefliest und mit einer Badewanne, WC sowie einem
Handtuchheizkdrper ausgestattet. In den Wohnraumen ist pflegeleichter Laminatboden verlegt und
ein privates Kellerabteil rundet dieses attraktive Mietangebot ab.

Lage

Diese Mietwohnung lUberzeugt durch ihre attraktive und lebendige Lage im Nurnberger Stadtteil
Schoppershof — eine perfekte Verbindung aus modernem urbanen Wohnen, hervorragender
Infrastruktur und erstklassiger Anbindung. Das Viertel hat sich in den letzten Jahren zu einem
dynamischen und begehrten Wohnquartier entwickelt, das seinen ganz eigenen, charmanten
Charakter bietet.

Der Alltag gestaltet sich denkbar komfortabel: Samtliche Einkaufsmadglichkeiten flr den taglichen
Bedarf — von Supermarkten und Béackereien bis hin zu kleinen Fachgeschéften — befinden sich in
unmittelbarer, fuBlaufiger Nahe. Auch das beliebte Einkaufszentrum Mercado an der AuBeren
Bayreuther StraBe sowie verschiedene Restaurants und Cafés sind im Handumdrehen erreicht. Fir
Erholung und Sport im Griinen sorgt der nahegelegene Volkspark Marienberg, der mit seinen
weitlaufigen Parkanlagen zu Joggingrunden, Picknicks oder entspannten Spaziergangen einladt.

Besonders Pendler und unternehmungslustige Stadtmenschen profitieren von der unschlagbaren
Verkehrsanbindung: Uber die U-Bahn-Station Herrnhiitte (Linie U2) gelangen Sie auf direktem Weg
und ohne Umsteigen in rund sieben Minuten in die Nirnberger Innenstadt und zum Hauptbahnhof.
Autofahrer schatzen die schnelle Erreichbarkeit der AuBeren Bayreuther StraBe sowie die
unmittelbare Nahe zur Autobahn A3 (Anschlussstelle Nurnberg-Nord), die eine optimale Anbindung
in alle Richtungen garantiert. Auch der Albrecht Durer Flughafen ist in nur wenigen Minuten erreicht.

Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
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darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Schlafen

Wohnen/Essen

Terrasse

Mieten & GenieBen: 2 Zimmer & 31 m? Terrasse Seite7 /11



NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/vyzirakt

| VON POLL

Gern schicken
wir lhnen die

Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg

Mieten & GenieBen: 2 Zimmer & 31 m? Terrasse
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Partner-Shop Nurnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nurnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von fpm’.'.Cum./nuernbery
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VP VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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