NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90552 Rothenbach

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/vrgxslyz

3-Zi.-ETW mit Sudostbalkon in ruhiger Lage von
Rothenbach/Peg.- Seespitze

209.000 €

Kaufpreis

73,1m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Barbara Rabel

1

|

Tel.: 0911 230-3400
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

T 2 j’ i g 1 port.de

Flachen & Zimmer

Wohnflache 73,1m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Balkone / Terrassen 1
Balkon / Terrassenflache 5,3 m?

Preise & Kosten

Kaufpreis 209.000 €
Hausgeld 304 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser
Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

Verbrauch
15.03.2018
14.03.2028

v

1972

Gas

D
Wohngebaude
116,70
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Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

01.10.2026
01.10.2026

1972
2024
offen

renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Bodenbelag Heizungsart

Linoleum Vv Zentralheizung v
Befeuerung unterkellert

Gas Vv unterkellert ja
Bauweise

Massivbauweise Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- oberste Etage

- S-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

ca. 73 m? Wohnflache

3 Zimmer

3. Obergeschoss

kein Aufzug

Baujahr 1972

renovierungsbedurftiger Zustand
Sudostbalkon, Zugang von Wohn- und Schlafzimmer
groBziigiges, helles Wohn- und Schlafzimmer
separate Kliche

Badezimmer mit Badewanne, ohne Fenster
separates WC, ohne Fenster

Sanitarraume gefliest

altere PVC-Bodenbeldge in den Wohnrédumen
Einbauschrank im Flur

Fenster aus dem Jahr 2001

Elektrik innerhalb der Wohnung aus dem Jahr 1996
neue Gasheizung aus dem Jahr 2024
Balkonsanierung 2019

Fassadenrenovierung 2019

Dachsanierung 2006

eigener Kellerraum

gemeinschaftlicher Trockenraum
gemeinschaftlicher Fahrradkeller

kein eigener Stellplatz
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. offentliche Parkmdglichkeiten im Umfeld
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die ca. 73 m?2 groBe 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines im Jahr
1972 errichteten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 16 Wohneinheiten im Stadtteil Seespitze von
Rothenbach an der Pegnitz. Die Wohnung ist Uber das Treppenhaus erreichbar; ein Aufzug ist nicht
vorhanden.

Uber den Eingangsbereich gelangt man in den zentralen Flur, von dem aus die einzelnen Rdume
erschlossen werden. Ein praktischer Einbauschrank bietet zusatzlichen Stauraum. Das groBzUligig
geschnittene Wohnzimmer bildet den zentralen Wohnbereich der Wohnung. Durch die vorhandene
Belichtung wirkt der Raum hell und bietet ausreichend Platz fiir eine Wohn- und
Essbereichsgestaltung. Vom Wohnzimmer aus besteht Zugang zum Balkon.

Der nach Sudosten ausgerichtete Balkon ist ebenfalls vom Schlafzimmer aus zugéanglich und
erweitert die Wohnflache um einen gut nutzbaren AuBenbereich. Das Schlafzimmer ist ebenfalls
groBziigig geschnitten und hell belichtet. Das dritte Zimmer kann je nach Bedarf beispielsweise als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden.

Die Kiche ist separat angeordnet und tber den Flur erreichbar. Das innenliegende Badezimmer ist
mit einer Badewanne ausgestattet und ebenso wie das separate WC ohne Fenster ausgefiihrt. Beide
Sanitarrdume sind gefliest. Die Ubrigen Wohn- und Schilafraume verfligen derzeit tber altere PVC-
Bodenbelage.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem renovierungsbediirftigen Zustand und bietet damit
die Mdéglichkeit, Oberflachen, Bodenbeldage und weitere Ausstattungsbereiche entsprechend den
eigenen Vorstellungen zu modernisieren. Die Elektrik innerhalb der Wohnung wurde ca.1996
erneuert.

Auch am Gemeinschaftseigentum wurden in den vergangenen Jahren verschiedene MaBnahmen
durchgeflhrt. Die Dachsanierung erfolgte 2006, die Fenster wurden 2001 erneuert. Im Jahr 2019
wurden die Fassade renoviert und der Balkon saniert. Die zentrale Gasheizung des Gebaudes wurde
2024 erneuert.

Zur Wohnung gehdrt ein eigener Kellerraum. Dartber hinaus stehen den Bewohnern ein
gemeinschaftlicher Trockenraum sowie ein Fahrradkeller zur Verfigung. Ein eigener Pkw-Stellplatz
ist nicht vorhanden; 6ffentliche Parkmdoglichkeiten stehen im Umfeld des Hauses zur Verfligung.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Seespitze von Réthenbach an der Pegnitz, dstlich von
Nurnberg. Rothenbach bietet eine gewachsene Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstitten, Arzten und verschiedenen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Uber die 6ffentlichen Verkehrsmittel besteht eine gute Anbindung an Niirnberg und die umliegenden
Orte. Insbesondere die S-Bahn ermdglicht eine direkte Verbindung in Richtung Nirnberg und bietet
damit eine praktische Alternative zum Pkw. Erganzend stehen Busverbindungen innerhalb
Réthenbachs und in die Nachbarorte zur Verfligung.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie weitere Geschafte und Dienstleistungen sind
in R6thenbach vorhanden und gut erreichbar. Das nahegelegene Stadtgebiet von Nirnberg
erweitert das Angebot um zahlreiche weitere Einkaufs-, Kultur- und Freizeitmdéglichkeiten.

Fir die Freizeitgestaltung bieten sich die umliegenden Griin- und Waldflachen sowie die Landschaft
entlang der Pegnitz an. Spaziergédnge, Radtouren und weitere Aktivitaten im Grlnen sind in der
naheren Umgebung mdglich. Durch die Lage im dstlichen Nirnberger Umland verbindet der
Standort die vorhandene Infrastruktur von Réthenbach mit der guten Erreichbarkeit der
Metropolregion Nirnberg.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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