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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90518 Altdorf
Tolle Doppelhaushalfte in Altdorf

499.000 €

Kaufpreis

345 m?

Grundstiicksflache

145 m?

Wohnflache

4

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Vicky Rothmund

Tel.: 0911/230-3242
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 145 m? Kaufpreis 499.000 €
Grundstiicksflache 345 m? provisionspflichtig v
Zimmer 4 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 2
separate WCs 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Terrassen 1 Ausstelldatum 21.04.2025
glltig bis 20.04.2035
Zustand Baujahr (Haus) 1985
Baujahr 1985 Endenergiebedarf 196,60
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen Primar-Energietrager Fernwarme
Verkaufstatus offen Wertklasse F
Zustand gepflegt Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Kabel / Sat-TV
Abstellraum

Gaste-WC

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse

Standard
v

v

v

Bad

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung

Fernwarme

Dachform
Satteldach
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Auf Wunsch kann die zum Zeitpunkt des Kaufs vorhandene Méblierung giinstig ibernommen

werden.
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Beschreibung

Die DHH besticht durch lhre hellen und groBzligigen Raume.

Das Erdgeschoss betreten Sie durch einen Windfang. Auf dieser Ebene befinden sich ein Zimmer,
ein Duschbad, welches vor ca. 8 Jahren saniert wurde mit ebenerdiger Dusche, sowie die Kliche.
Das groBe Wohn-/Esszimmer ist das Herzstlick. Von hier aus gelangen Sie auf die erste Uberdachte
Terrasse mit davorliegendem Griinstreifen.

Uber den Flur erreichen Sie (iber eine breite Treppe das Dachgeschoss mit kleiner Galerie, hier
bietet sich ein Arbeitsbereich an oder auch eine gemditliche Leseecke.

Ein groBes Badezimmer mit Dusche und zwei Waschbecken, ein groBes Schlafzimmer mit Zugang
zum Balkon sowie ein Kinderzimmer stehen Ihnen hier zur Verfliigung.

Vom Flur aus gelangt man auf den beheizbaren Spitzboden mit Fenster.

Der groBzligige Keller bietet einen Waschraum, ein groBes Zimmer mit angrenzendem Heizraum
sowie einen groBen innenliegenden Hobbyraum mit ca. 35 m2. Eine Werkstatt (oder Vorratsraum)
und ein Abstellraum runden das Raumangebot ab.

Im AuBenbereich befindet sich eine kleine zweite Terrasse angrenzend an die Garage mit
Sektionaltor - der groBe Garten befindet sich hinter dem Haus. Ein Geratehaus sorgt flr Stauraum.

Helle Doppelhaushalfte in beliebtem Wohngebiet in Altdorf mit Fernwarme.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann wiirden wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme sehr freuen.
Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur
Immobilie, zur Verfligung.

Lage

Altdorf ist eine liebenswerte Kleinstadt, ca. 25 km siid&stlich von Niirnberg. Uber die Autobahnen A3
und A6 sowie Uber zwei S-Bahn-Haltestellen sind Sie in kurzer Zeit in NUrnbergs Innenstadt. Obwohl
Altdorf umfangreiche Einkaufsmdglichkeiten bietet, Uber diverse Bildungseinrichtungen verfligt und
ein groBes Angebot flir Sport- und Freizeitaktivitaten bereithalt, sind Sie ebenso schnell zu einem
Kleinstadtbummel in Feucht oder Neumarkt. Medizinische Versorgung ist durch eine Vielzahl von
Arzten und dem Kreiskrankenhaus gewéhrleistet.
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Gastezimmer -
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Schlafzimmer
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Exposéplan, nicht malstiblich

Exposeplan, nicht malstablich

Exposéplan, nicht mabstablich
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOCHSTES I FAIRSTER
vormder B aniLeN [
2020 ——
BEST PROPERTY
A AGENTS
2021 zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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