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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90482 Nurnberg
Gepflegte 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung direkt in
Laufamholz

= 211.000 €
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN [reees

IMMOBILIEN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien.
54 m?

Gepflegte 2-Zimmer-Erdgeschoss Wohnung mit Gartennutzung Wonhnflache

2

Zimmer

-_—"

O RN

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien GbR
Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 54 m? Kaufpreis 211.000 €

Zimmer 2 Hausgeld 220 €

Badezimmer 1 provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 2%

Energieausweis

Art Verbrauch Allgemeine Infos

Ausstelldatum 10.04.2019 vermietet v

gultig bis 10.04.2029

Baujahr (Haus) 1989 Zustand

Wertklasse D Baujahr 1989

Gebaudeart Wohngebéaude Zustand gepflegt

Energieverbrauchkennwert 109

Primar-Energietrager Gas
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Abstellraum

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Standard

v
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag

Fliesen

Befeuerung

Gas
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Charmante 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Gartennutzung in absolut begehrter Wohnlage.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause.

Diese helle gut geschnittene 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung Uberzeugt durch ihren besonderen
Charme und die attraktive Kombination aus urbanem Wohnen und naturnaher Entspannung.

Der angerenzende Garten und die Terrasse kénnen gerne mitgenutzt werden.

Die Wohnung verfiigt Gber 54 m?2 und bietet Ihnen einen durchdachten Grundriss.
Geraumiger Wohnbereich ; sep. Abstellraum ; hochwertige Einbauktiche mit allen Geraten ;
Tageslichtbad mit Badewanne ; groBes Schlafzimmer mit Blick ins Grline.

Die Wohnung befindet sich in einer sehr begehrten Wohnlage in Nirnberg Laufamholz, die durch
ihre hervorragende Infrastruktur und gleichzeitig griine Umgebung besticht.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar.
Der Wiesengrund, der Reichswald und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Nahe - hier verbinden sich Lebensqualitdt und zentrale Lage auf ideale Weise.

Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Singles, Paare als auch fiir Kapitalanleger, die eine solide und
attraktive Immobilie in Top-Lage suchen.

Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne zu einem persénlichen Termin zur Verfigung.
Die Wohnung ist aktuell noch vermietet, die Mieter wurden aber bereits tber den Verkauf informiert.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung und
kalkulieren Ihre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung flr deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegeniiber ausgeschlossen.
Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Lage

Direkt in Laufamholz, verkehrglinstig und trotzdem ruhig gelegen.
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lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Gepflegte 2-Zimmer-Erdgeschoss Wohnung mit Gartennutzung

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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Norcbayors unabnang oo Makar- & Bauragenvercuns

mmnmnmmmm

015091426287
e e

Gepflegte 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung direkt in Laufamholz Seite 21/ 22



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/vpbfkyhu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

-
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lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN
Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung ) i
und eine wichtige GraBe in der Immabilienbranche in D
der Metropolregion Nurnberg/Nurnberger Land. Platin
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. 5 v Vermietung
= Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie v Projektierung
(Wertermittlung und Marktanalyse) v Neubau
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung v’ Sanierung
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E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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