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90409 Niirnberg
Moderne groBzlgige 2- Zimmer- Wohnung im Neubau

1.550 €

Kaltmiete

89 m?

Wohnflache

2

Zimmer

Mit rale
FRANKEN

lhr Ansprechpartner

ISF GmbH / Mitwohnzentrale
Franken

Franken

Tel.: 0911-19430
info@mitwohnzentrale-franken.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 89 m2 Kaltmiete 1.550 €

Zimmer 2 Warmmiete 1.760 €
Kaution 4.950 €

Energieausweis

art BEDARF Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 2025 Ab-Datum 10.09.2025

Endenergiebedarf 54 max. Personen 3

Zustand

Baujahr 2025
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Ausstattung

mobliert

moebliert.moeb voll mobliert

Beschreibung zur Ausstattung

Einbauklche, Terrasse, Garten, Parkett, Garage, Telefonanschl., FuBbodenhzg., Duschbad,
Zentralheizung



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/vmmxlszr

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die Kaltmiete betragt 1.760,00 zuzlglich 210,00 Nebenkostenvorauszahlung, inklusive
Duplexparker.

Die 2-Zimmer-Wohnung verfligt Gber 89 gm Wohnflache und iberzeugt durch eine moderne
Ausstattung sowie eine lichtdurchflutete Raumgestaltung. Das Wohnzimmer zeichnet sich durch den
direkten Zugang zur Terrasse und eine Deckenhdhe von Uber 2,80 m aus, wodurch ein groBzligiges
Raumgefiihl entsteht. Der Parkettboden unterstitzt das helle Ambiente. Die angrenzende, offene
Kliche besticht durch Funktionalitat und Helligkeit, die ebenfalls durch den Zugang zur Terrasse
unterstitzt wird.

Das Schlafzimmer verfligt (iber eine gute Belichtung durch den Terrassenzugang sowie die
Sudwestausrichtung. Das Badezimmer ist modern eingerichtet, verfugt Gber einen groBflachigen
hellgrauen Fliesenboden, eine bodengleiche Dusche und einen groBen Spiegel.

Der Flur flhrt in einen Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss, der zusatzlichen
Stauraum und Platz fur Haushaltsgerate bietet. Zur Wohnung gehért ein Tiefgaragenstellplatz sowie
ein Kellerraum flr zusatzlichen Stauraum.

Dank der Sudwestausrichtung und groBzigiger Fensterfronten herrscht in allen Raumen ein helles
und freundliches Ambiente. Die Terrasse bietet zusatzlichen AuBenraum.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der kurze FuBweg zum Stadtpark und die ideale
Infrastruktur.

Lage

U-Bahnhaltestelle U2 und U3 "Rennweg"

Sonstige Angaben

unmobliert, HMV, Mehrfam.haus, Kellerabteil, Neubau
Energieausweis

Art nach Bedarf

Endenergiebedarf 54 kWh(ma)

Effizienzklasse B

Ausstellungsdatum 14.02.2025

Gliltig bis 13.02.2035

Heizungsart FuBbodenheizung

Wesentliche Energietrager Fernwarme

Baujahr 2025
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Mit rale
FRANKEN.
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» NOT-HALT-Taster driicken.
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