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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90537 Feucht
Gepflegtes Einfamilienhaus mit groBem Grundstlck in
Feucht

565.000 €

Kaufpreis

131 m? 996 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

Sparda
wmb ImmobilienWelt®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Immo Haschke

Tel.: 004917661949568
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 131 m? Kaufpreis 565.000 €

Grundstiicksflache 996 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Zimmer 4

Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 2 Art Bedarf
gliltig bis 07.04.2036

Zustand Baujahr (Haus) 1976

Baujahr 1976 Gebaudeart Wohngebdude

Verkaufstatus offen Endenergiebedarf 200.20
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse G
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Ausstattung

Kiiche

Einbauktiche

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- Tageslichtbad

— ausgebauter Keller

— ausgebauter Spitzboden

- Einbauktiche

— groBer Garten

- Doppelgarage

- Uberdachter Eingangsbereich
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Befeuerung
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Bauweise
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Beschreibung

Das groBziigige Einfamilienhaus wurde 1976 erbaut und in den letzten Jahren immer wieder saniert.
Im Erdgeschoss befinden sich ein groBzligiges Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und einem
separaten Essbereich, ein Kinderzimmer sowie das Schlafzimmer. Im Ostlichen Teil des Hauses
befindet sich die offene Kiiche mit einem weiteren Zugang zum Garten. Ein Tageslichtbad mit
Dusche und Wanne sowie eine Géstetoilette sind im vorderen Teil des Hauses vorhanden. Uber eine
breite Treppe erreicht man das Untergeschoss mit weiteren wohnraummaBig ausgebauten Raumen,
die aktuell als Wohnung genutzt werden. Der Spitzboden ist ebenfalls ausgebaut und erstreckt sich
Uber die gesamte Hausflache und bietet als ein groBer Raum Platz fiir Inre Hobbys. Das fast 1000 m?
groBe Grundstick ist liebevoll angelegt und vollstandig umzaunt. Die Doppelgarage bietet
ausreichend Platz fur 2 PKWs und der anschlieBende Anbau ist ideal fur Fahrrader oder
Gartenutensilien. Durch die Uberdachung des Eingangsbereiches kénnen Sie immer trocken von der
Garage aus das Haus erreichen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem beliebten Wohngebiet in Feucht, einer attraktiven Gemeinde im
suddstlichen Einzugsgebiet von Nirnberg. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern, viel Griin und einer angenehmen Nachbarschaft — ideal flir Familien und
Ruhesuchende.

Feucht Gberzeugt durch seine gute Infrastruktur: Einkaufsmaéglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergérten sind schnell erreichbar. Ein Kinderhort befindet
sich direkt in diesem Ortsteil Auch gastronomische Angebote und Freizeitmdéglichkeiten befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Der Bahnhof Feucht mit der S-
Bahnstrecke Altdorf - NUrnberg sowie mehrere Buslinien gewahrleisten eine schnelle Verbindung in
die NUrnberger Innenstadt. Zudem ist die Autobahn A9 in wenigen Minuten erreichbar, wodurch
auch Pendler eine optimale Verkehrsanbindung genieBen.

Der direkt anschlieBende Reichswald |&dt zum spazieren ein und bietet ausreichend Mdglichkeiten
flr Naturliebhaber und ermdéglicht ausgedehnte Spaziergangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren
und hat einen hohen Erholungswert.

Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir fiir Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schllissellibergabe.....ganz nach lhren individuellen
Bedurfnissen und Wiinschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-2477 7500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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Energiebedarf

Energiebedarf KWh/(m*a)

Exposdplan, nicht mebistiblich
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