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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90559 Burgthann
Toller Bungalow in Burgthann OT Ezelsdorf mit Balkon
und Terrasse/Garten!

489.000 €

Kaufpreis

130 m? 631 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Vicky Rothmund

Tel.: 0911 230-3242
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 130 m? Kaufpreis 489.000 €
Grundstiicksflache 631 m? provisionspflichtig v
Zimmer 4 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Terrassen 1 Ausstelldatum 13.07.2026
Stellplatze 1 gultig bis 12.07.2036
Baujahr (Haus) 1978
Allgemeine Infos Primar-Energietrager Ol
Nichtraucher v Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebdaude
Endenergiebedarf 188,80
Toller Bungalow in Burgthann OT Ezelsdorf mit Balkon und Terrasse/Garten! Seite 1/ 21
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1978
2010
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad

Gartennutzung Vv Wanne v
Kabel / Sat-TV v Dusche v
seniorengerecht v Fenster v
Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung v Ol v
Stellplatzart unterkellert

Garage v unterkellert ja
Dachform Bauweise

Walmdach v Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

Die Immobilie ist gepflegt, folgende Renovierungen wurden zwischen 2009 und 2013 getatigt:
- Anstrich AuBenfassade

- Dacheindeckung

- Eingangstir

- Balkonfliesen

- Duschbad Keller neu gefliest

Die Olheizung wurde 2006 erneuert.

Das Haus verfligt Uber einen Glasfaseranschluss.
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Beschreibung

Dieser schéne Walmdachbungalow wurde 1978/1979 massiv gebaut und bietet ca. 130 m?
Wohnfldche (ohne Balkon und Terrasse). Im Erdgeschoss mit ca. 83 m? Wohnfldche befinden sich
das groBe Badezimmer mit Tageslicht sowie Dusche, Wanne und zwei Waschbecken sowie das
Schlafzimmer und die Kiiche mit Zugang zum Wohn-/Essbereich.

Vom Wohn-/Essbereich gelangt man auf den groBzugigen Balkon mit Markise. Vom Balkon aus
flhren seitlich Treppen in den Garten.

Der Bungalow ist voll unterkellert und bietet durch die Hanglage ca. 32 m?2 Nutzflache mit den
typischen Kellerrdumen wie Heizungsraum und Waschraum und Abstellraum.

Auf ca. 50 m2 Wohnflache befinden sich hier zwei groBe Zimmer mit Zugang auf die (iberdachte
Terrasse mit Markise und in den Garten. Ein Duschbad mit Tageslicht rundet das Raumangebot hier
im Souterrain ab.

Eine Uberlange Garage mit Unterkellerung bietet Platz flr ein Auto, Fahrrader etc.

Lage

Ezelsdorf zahlt zur GroBgemeinde Burgthann im sudlichen Landkreis von Nirnberg. Burgthann
verfligt Uber Schulen und Kindergérten, arztliche Versorgung und Geschéafte des taglichen Bedarfs.
Ezelsdorf verfligt Uber einen S-Bahnanschluss und eine Schule. Unweit im Gewerbegebiet finden Sie
groBe Supermarktketten. Uber die B 8 gelangt man iiber Feucht schnell zu den géngigen Autobahn-
Anschlussstellen und dem Frankenschnellweg nach Nurnberg.
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Schlafen

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Heizraum

Tankraum = Keller 2

Exposéplan, nicht maBstiblich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

¥ WirtschaftsWoche T
hccidisi) oy
HOCHOTES FAIRSTER ‘;*
vertrauen IMMOBILIEN- BELLEVUE
MAI BESTEROPEATY
2021 zufriedene

[ ]
Kunden* -Spa/rkaS?n; 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — ERMITTLUNGS U r n e rg
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