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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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Attraktive 4-Zimmer-Eigentumswohnung in Lauf / links

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer

separate WCs

Balkone / Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

107 m?

1996
offen

renovierungsbe

Attraktive 4-Zimmer-Eigentumswohnung in Lauf / links

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art
Ausstelldatum
gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)

299.000 €

Kaufpreis

107 m?

Wohnflache

4

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner
Sparkasse Niirnberg

Siegfried Doreth

Tel.: 0911/230-2366

ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

port.de

Primar-Energietrager

Wertklasse

Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

299.000 €
538 €
v

3,57 %

Verbrauch
21.02.2025
20.02.2035

v

1996

Gas

C
Wohngebaude
77,50
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Ausstattung
Allgemein Bad
Abstellraum v Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v
Kiiche
Einbaukliche v Heizungsart
Zentralheizung v
Befeuerung
Gas v Stellplatzart
Tief-Garage v
unterkellert
unterkellert ja Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
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Beschreibung

Die helle, moderne 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 107 m2 Wohnflache liegt im
2.0bergeschoss einer architektonisch anspruchsvollen, sehr gefragten Wohnanlage.

Uber eine gerdumige Diele/Flur sind alle Rdume der Wohnung zu erreichen.
Das Wohnzimmer ist durch die groBe Fensterfront und Balkontur hell und daher sehr ansprechend.
Der angrenzende Balkon ladt zum Relaxen und Erholen ein.

Das Schlafzimmer ist gut geschnitten und bietet daher gute Stellmoglichkeiten.
Das angrenzende Badezimmer ist mit Fenster, raumhoch hell gefliest und mit Badewanne, Dusche,
Waschbecken und WC ausgestattet.

Die groBzlgige Kuche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet, welche bereits im Kaufpreis enthalten
ist.

Zwei geraumige Kinderzimmer, auch als Bliro oder Gastezimmer zu nutzen, sind gut geschnitten und
bieten ebenfalls gute Stellméglichkeiten.

Ein separates Gaste-WC sowie ein Abstellraum komplettieren diese attraktive Wohnung.
Im Abstellraum befindet sich auch ein Anschluss fur eine Waschmaschine/Trockner.

Zur Wohnung gehoren zwei Kellerabteile sowie zwei Tiefgaragen-Stellplatze.
Die monatliche Hausgeldvorauszahlung betragt inkl. Riicklagenzufiihrung 538,-- €.
Die Wohnung ist leerstehend und sofort frei zum Bezug.

Haben wir |hr Interesse geweckt, so wirden wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme sehr freuen. Gerne
stellen wir Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse oder Unterlagen zur Immobilie, zur
Verfligung.

Lage

Die Wohnanlage liegt zentral und in der N@he der Pegnitzauen. Alle Einrichtungen und Geschéafte
des taglichen Bedarfs sind in fuBlaufiger Nahe.

Lauf a. d. Pegnitz, die Kreisstadt des Nurnberger Landes liegt dstlich von Nirnberg im unteren
Pegnitztal, dem Eingang zur Frankenalb. Hier flieBt die Pegnitz noch durch eine fast unberihrte
Flusslandschaft, welche zu ausgiebigen Wanderungen und vielfachen Freizeitaktivitaten einladt.

Mit ihrem ansprechenden Marktplatz und den beliebten, frankischen Fachwerkhausern ladt die
Stadt Lauf an der Pegnitz zum Verweilen oder Einkaufen ein. Mit der S-Bahn erreichen Sie in 24 Min.
Fahrtzeit die Innenstadt von Nurnberg. AuBerdem stehen hervorragende Autobahnanbindungen zur
Verfligung. Samtliche Schulen und Kindergarten befinden sich in erreichbarer Nahe.
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Abst.
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L

Flur

Kind 2

Kind 1

Evpordplam, nicht maBstablach
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