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90763 Fiirth
GroBzUugige 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Stellplatz in
ruhiger Lage von Fdrth

325.000 €

Kaufpreis

105 m?

Wohnflache

3

Zimmer
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 105 m? Kaufpreis 325.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 374 €
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57% vom
Balkone / Terrassen 1

Balkon / Terrassenflache 8 m2

Stellplatze 1
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Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab sofort
Ausstelldatum 05.11.2017

giiltig bis 04.11.2027 Zustand

mit Warmwasser v Baujahr 1960
Baujahr (Haus) 1960 letzte Modernisierung 1998
Primar-Energietrager Fernwirme Zustand gepflegt
Wertklasse c

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 81.5
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Abstellraum v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukilche v
Fliesen v
Parkett N Heizungsart

Fernwarme N
Befeuerung
Fernwarme v Stellplatzart

Freiplatz v
unterkellert
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Ca. 105 m2 Wohnflache

- Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss

- Helles Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon

- GroBe Kiche mit vielfaltigen Gestaltungsmdglichkeiten

- Zwei groBzugige Zimmer, ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer

- Tageslichtbad mit Duschwanne

- Badezimmer im Jahr 1998 modernisiert

- Hochwertiger Parkettboden in den Wohnrdumen

- Praktische Abstellkammer sowie Einbauschranke im Dielen- und Flurbereich

- Dreifach verglaste Kunststofffenster aus dem Jahr 2014

- Eigenes Kellerabteil flir zusatzlichen Stauraum sowie ein ausgebautes Dachabteil
- Sondernutzungsrecht an einem AuBenstellplatz

- Fernwarmeheizung

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1960

- Umfangreiche RenovierungsmaBnahmen am Gebaude im Jahr 1998

- Laufend instand gehaltenes Gemeinschaftseigentum

- Ruhige Wohnlage in der beliebten Further Kalbsiedlung

- Gute Infrastruktur und schnelle Anbindung nach Firth und Nirnberg

- Gesamt-Hausgeld ca. 374 € monatlich, davon umlagefahig ca. 187€; nicht umlagefahig ca. 187€
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Beschreibung

Diese groBziigige 3-Zimmer-Wohnung in der beliebten Fiirther Kalbsiedlung bietet auf ca. 105 m?
Wohnflache viel Platz und eine durchdachte Raumaufteilung. Das helle Wohnzimmer mit direktem
Zugang zum Balkon bildet den Mittelpunkt der Wohnung und schafft eine angenehme
Wohnatmosphare.

Neben einer groBen Kiiche stehen zwei weitere gerdumige Zimmer zur Verfligung, die flexibel als
Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das Tageslichtbad wurde
1998 modernisiert und ist mit einer Duschwanne ausgestattet. Hochwertiger Parkettboden, eine
praktische Abstellkammer sowie Einbauschranke im Flur- und Dielenbereich runden das
Raumangebot ab.

Die Wohnung verflgt Uber dreifach verglaste Kunststofffenster aus dem Jahr 2014 und wird tber
Fernwarme beheizt. Zum Angebot gehdren auBerdem ein Kellerabteil , ein ausgebautes Dachabteil (
kann auch zum Arbeiten genutzt werden) sowie ein Sondernutzungsrecht an einem AuBenstellplatz.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus wurde urspriinglich 1960 erbaut und 1998 umfassend renoviert. Die
ruhige Wohnlage verbindet angenehmes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und einer schnellen
Anbindung an die Flrther Innenstadt sowie nach Nirnberg. Das monatliche Hausgeld betragt
derzeit ca. 374 £€.

Lage
Hohe Lebensqualitat in attraktiver Further Wohnlage

Die Wohnung befindet sich in der beliebten Further Kalbsiedlung. Die ruhige Wohnlage Uberzeugt
durch ein gepflegtes Umfeld, viel Griin und eine angenehme Nachbarschaft.

Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien, Apotheken sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind bequem erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen befinden sich in der
naheren Umgebung.

Dank der guten Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell in die Firther Innenstadt sowie nach
Nirnberg. Gleichzeitig laden Griinflachen und Naherholungsgebiete in der Umgebung zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im Freien ein.

Die Lage verbindet somit ruhiges Wohnen mit einer guten Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Sonstige Angaben

Wir sind der Makler mit dem Wow-Faktor: Oerter Immobilien steht flir schnelle, strukturierte und
erfolgreiche Verkaufe. Unser Anspruch ist es, lhre Immobilie nicht einfach nur zu vermarkten — wir
begeistern Kaufer und erzielen fiir Sie Ergebnisse, die liberzeugen.

Dank klarer Prozesse, einer fundierten Marktwertermittlung mit echten, realistischen Preisen und
unserer einzigartigen Vermarktungsstrategie schaffen wir Vertrauen bei Kaufern und sorgen fir
kurze Verkaufszeiten.

Aktuell suchen wir dringend weitere Hauser und Wohnungen fir wirklich kaufbereite Interessenten -
Menschen, die ihre Finanzierung bereits gesichert haben und bisher leider nicht das passende
Zuhause finden konnten. Wenn Sie liber einen Verkauf nachdenken, dann jetzt: Profitieren Sie von
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unserer Erfahrung, unserer Struktur und unserem Wow-Faktor — und sichern Sie sich ein
hervorragendes Ergebnis.

Rufen Sie uns direkt an unter 0911 / 39410 500 oder schreiben Sie uns an info@oerter-
immobilien.de

Ihre Immobilie kdnnte schon der nachste Erfolg sein!

Mehr Uber uns: www.oerter-immobilien.de
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