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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90439 Niurnberg
Interessant fur Eigennutzer oder den Kapitalanleger
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 51 m?2 Kaufpreis 139.900 €
Zimmer 3 Hausgeld 190 €
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57% Provision
Energieausweis Zustand
Baujahr (Haus) 1910 Baujahr 1910
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Etagenheizung Vv Gas

Beschreibung zur Ausstattung

Die Wohnung ist wie folgt ausgestattet:

- Wohnflache: ca. 51 m?

- Baujahr: 1910

- Zimmer: 3

- Energieeffizienzklasse: C

- Heizung: Gas- Etagenheizung Baujahr 2019

- Warmwasser Uber einen neuen energiesparenden Elektrodurchlauferhitzer

- Bodenbelage: Laminat in allen Wohnrdumen

- Badezimmer: Tageslichtbad mit Dusch-/ Badewanne, Waschbecken und WC
- Fenster: 2-fach Kunststoffisolierglasfenster Baujahr 1998

- Decken: und Wande mit Raufaser tapeziert und gestrichen

- Kellerraum

- Gemeinschaftseigentum, Treppenhaus inkl. Fenster 2016 saniert bzw. erneuert.
- Dacheindeckung neu 2011

Entdecken Sie die Moglichkeiten, die dieses Objekt bietet. Entweder als Eigennutzer oder
Kapitalanleger, investieren Sie in lhre Zukunft.
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

In einem charmanten und sehr gepflegten Gebdude mit 14 Einheiten aus dem Jahr 1910 erwartet Sie
diese im 2. OG gelegene, gut aufgeteilte Wohnung, die mit einem attraktiven Kaufpreis von 139.900
€ Uberzeugt. Mit einer Wohnflache von ca. 51 m? bietet diese Wohnung ausreichend Platz fir
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten und eignet sich ideal fur Singles oder Paare zum Eigennutz
oder den Kapitalanleger. Die Wohnung ist in der Zwischenzeit auch leer und kann vom neuen
Eigentimer als Kapitalanleger neu vermietet werden.

Die Wohnung verflgt Gber drei gut geschnittene Zimmer. Durch ihre groBen Fenster kommt auch
genug Helligkeit in die einzelnen Wohnraume. Das Tageslichtbad ist neutral gefliest.

Diese Etagenwohnung ist eine hervorragende Gelegenheit flir Immobilieninteressenten, die sich ein
Zuhause mit personlichem Gestaltungsspielraum oder eine Kapitalanlage wiinschen.

Es liegt ein Verbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.09.2028

Baujahr It. Energieausweis: 1910
Energieverbrauch betragt 95,40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas
Die Energieeffizienzklasse ist "C"

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Ausklinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Nurnberger Stadtteil St. Leonhardt. Sehr gute Verkehrsanbindungen
sind gegeben. Innerhalb kirzester Zeit erreichen Sie die Rothenburger Strafe und den
Frankenschnellweg. Offentliche Verkehrsmittel erreichen Sie bequem zu FuB und alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind in Ihrer Nahe.

Die Lage mit der Nahe zum Stadtzentrum Nurnbergs lUberzeugt.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.9.2028.
Endenergieverbrauch betrdgt 95.40 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittiungs-
/Nachweisgebihr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
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nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr Ubernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie lber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flr beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so moéchten wir Thnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefuhl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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Stein-Nirnberg-Farth
¥ Schwabach-Ansbach

Allzweckraum
6.06 m?

Wohnzimmer
13.82 m?

Wohnfléche™

50.07 m?

Schlafzimmer
12.66 m?
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS;10/25,

0]
RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0151 /153 202 83

RE/MAX Immobilien

Soren Strohlein

Kanalstrafte 8, 91522 Ansbach
w remax-stroehlein.de

RE/MAX - Ihr Makler

in der Metropokregion
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2025
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in der MeiropsregBiy]
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