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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90562 Heroldsberg / Kleingeschaidt

Ruhig wohnen in Kleingeschaidt: Grof3zugige 2-Zimmer-
Wohnung mit EBK & FuBbodenheizung

660 €

Kaltmiete

72 m?

Wohnflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Schweidler Immobilien
Robin Wagner

obilien Tel.: 00499123980830

nberger Land* . ‘ r.wagner@schweidler-

T Dcher ber Kople! immobilien.de
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 72 m? Kaltmiete 660 €
Zimmer 2 Warmmiete 860 €
Schlafzimmer 1 Nebenkosten 200 €
Badezimmer 1 Heizkosten enthalten v
separate WCs 1 Betriebskosten netto 200 €
Balkone / Terrassen 1 Gesamtbelastung brutto 860 €
Stellplatze 1 provisionspflichtig X

Kaution 1.980 €
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Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

Verbrauch
05.03.2029
1986

OEL

E
Wohngebaude
146.30
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Allgemeine Infos

verfugbar ab ab sofort
Zustand

Baujahr 1986
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Bad Kiiche

Wanne v Einbaukiche

Dusche v

Fenster v Heizungsart
Zentralheizung

Befeuerung

Ol N Stellplatzart
Garage

unterkellert Freiplatz

unterkellert ja
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Beschreibung

Diese groBzligige 2-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 72 m? viel Platz und eine Ausstattung, die im
Alltag besonders praktisch ist. Die Wohnung steht aktuell leer und kann somit kurzfristig bezogen
werden. Die Raume sind komplett gefliest und mit einer angenehmen FuBbodenheizung
ausgestattet. Besonders praktisch sind die zahlreichen Einbauschranke, die viel Stauraum schaffen,
ohne zusatzliche Stellflache zu beanspruchen. Die vorhandene Einbaukliche ist bereits im Angebot
enthalten und wird noch durch einen Dunstabzug erganzt. Das groBzligige Wohnzimmer bietet viel
Platz fur einen schénen Wohn- und Essbereich. Die Bereiche rund um die drei Fenster werden vor
der Ubergabe noch weiB gestrichen. Die Fenster der Wohnung wurden erst vor rund zwei Monaten
erneuert. Auch das Tageslichtbad kann sich sehen lassen: Neben einer Dusche und einer
Badewanne stehen hier zusatzlich ein Bidet und ausreichend Platz zur Verfligung. Ein separates
Gaste-WC erganzt die Wohnung. Zur Wohnung gehdrt auBerdem ein eigenes Kellerabteil mit
Stromanschluss. Im gemeinschaftlichen Waschraum stehen Waschmaschinen und Trockner zur
allgemeinen Nutzung zur Verfligung. Eine gerdaumige 2-Zimmer-Wohnung mit viel Stauraum,
FuBbodenheizung, Einbaukiliche und einem komfortabel ausgestatteten Bad — ideal fir alle, die
etwas mehr Platz als bei einer klassischen 2-Zimmer-Wohnung suchen.

Lage

Die hier zur Vermietung stehende Wohnung befindet sich in einer ruhigen und malerischen Gegend
von Kleingeschaidt, einem Ortsteil von Heroldsberg. Die Wohnung liegt im ersten Stock eines
charmanten und ruhigen Mehrfamilienhauses, das von einem gepflegten Garten umgeben ist. Von
den groBen Fenstern der Wohnung aus genieBen die Bewohner einen idyllischen Blick auf die
umliegende Landschaft mit ihren griinen Hiigeln und Waldern. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind im benachbarten Markt Eckental und Heroldsberg vorhanden. Die Stadte Nirnberg und
Erlangen (15 Km) erreichen Sie am einfachsten und bequemsten mit dem Auto, jedoch auch mit der
Bahn bzw. dem Bus.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Information des Vermieters. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gbernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von
KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Priifung aller Inhalte durch unser
Team.

Auch, wenn wir Tiere lieben, so wunscht die Vermieterseite bei diesem Mietobjekt ausdricklich
keine Tierhaltung. Bitte sehen Sie daher von Anfragen ab, die eine Haltung von Haustieren (z. B.
Hunde, Katzen) beinhalten. Kleintiere wie z. B. Zierfische oder Hamster sind hiervon nicht betroffen.
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Dicher iiber Kapfe!
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Norcoayers unsonang e Mk & Baurigenercund
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