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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90431 Niirnberg

FREIES XXL-Eckhaus Bj. 2006 + 5-Zi. + Dachterrasse + 2
Bader + Vollkeller + Garage + Stellplatz

649.500 €

Kaufpreis

155 m? 251 m?3

Wohnflache Grundstiicksflache

Flachen & Zimmer

5

Zimmer

Preise & Kosten

lhr Ansprechpartner

J. M. LANG Immobilien

Jochen M. Lang

Tel.: 0911/6808877
j-m.lang-immobilien@t-online.de

Wohnflache 155 m? Kaufpreis 649.500 €
Grundstiicksflache 251 m? provisionspflichtig v
Zimmer 5 Aussen-Courtage Die
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2 Energieausweis
separate WCs 1 Art Verbrauch
Terrassen 2 Ausstelldatum 23.09.2025
Kellerfliche 66 m? gultig bis 22.09.2035
Baujahr (Haus) 2006
Allgemeine Infos Wertklasse B
verfligbar ab ab sofort Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 71,6
Primar-Energietrager Gas
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne

Gaste-WC v Dusche
Fenster

Bodenbelag

Fliesen v Heizungsart

Laminat v Zentralheizung

Befeuerung Stellplatzart

Gas v Garage
Freiplatz

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Siden v unterkellert
unterkellert

Dachform

Pultdach v Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Das im Jahr 2006 von einem namhaften Nurnberger Bautrager fertiggestellte Haus hat u.a. folgende
bautechnischen Merkmale:

- zwei Vollgeschosse, komplett ausgebautes Dachgeschoss mit Studio, Duschbad und Dachterrasse
- Garage mit Sektionaltor im Haus integriert mit direktem Zugang von der Diele Uber Brandschutztir
- Pultdach mit guten Raumhohen

- Volle Unterkellerung

- Kelleraussenwande in wasserundurchldssigem Stahlbeton

- Aussenwande in Kalksandstein mit Warmedammverbundsystem

- 2-schalige Haustrennwande mit Schalldammeinlage

- Gas-Brennwerttherme mit zentraler Warmwaserversorgung

- Isolierglasfenster mit weiBen Kunststoffrahmen und Aussenrolladen an den meisten Fenstern

Wesentliche Ausstattungdetails sind z. B.:

- groBes Schiebefensterelement im Wohnzimmer

- weiBe Innentlren

- Hauptbad im OG mit Dusche, Wanne, WC und 2 Waschbecken, raumhoch gefliest
- elektrische FuBbodentemperierung und Handtuchwarmer-Heizkorper im Hauptbad
- Duschbad im DG mit Dusche, WC und Waschbecken

- Laminatbdden in Holzoptik in allen Zimmern

- Kiichenboden gefliest

- beheizbarer Hobbykeller mit Isolierglasfenstern

- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Keller (Hausanschlussraum)

ja
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses groBe Eckhaus mit ca. 7,5 m Breite fallt aus der Reihe!

Es bietet einige Besonderheiten die einen hohen Wohnkomfort ermdéglichen.

Die im Haus integrierte Garage (ca. 2,9 m Breite, ca. 5,4 m Lange) bietet einen trockenen und
sicheren Zugang. Sie ist zu den Hausinnenwanden und -decken warmegedammt und durch eine
Brandschutztlr gesichert.

Angenehm ist die tagesbelichtete Diele und das ebenfalls mit Fenstern versehene helle
Treppenhaus.

Der Giber 30 m? groBe Wohn-Essbereich ist durch ein groBes Schiebefenster und eine Fenstertiir am
Essplatz ideal von zwei Seiten belichtet. Von der angegliederten Kiiche, die mit zwei Zeilen praktisch
moblierbar ist, hat man Uber eine Fenstertir direkten Gartenzugang.

Die Terrasse und der Garten sind nach Suden orientiert.

Ein Gaste-WC und eine Diele mit Garderobennische vervollstandigen das Erdgeschoss.

Im ersten Stock sind 3 nahezu gleichwertige, groBe und helle Zimmer (je ca. 14 m? bis ca. 16 m?)
sowie das Hauptbad vorhanden.

Ein Highlight ist das durch die Pultdachbauweise mit hohem Kniestock ideal nutzbare Dachstudio
(ca. 25 m2 Wfl.). Mit tagesbelichtetem, eigenem Duschbad und der fast 20 m?2 groBen Dachterrasse,
diese verfligt derzeit Uber keinen Bodenbelag.

Das Haus ist voll unterkellert und in 3 Rdume - Hobbykeller ca. 32 m?, Lagerkeller ca. 16 m? und
Hausanschluss-/Waschkeller ca. 9 m? - unterteilt.

Ein zusatzlicher Stellplatz ist auf dem Hausgrundstiick neben der Garage vorhanden.
Die vorhandene Einbaukiche ist im Angebotspreis enthalten.
Im Gesamtangebotspreis von 649.500,- € sind Haus, Garage und Stellplatz inbegriffen.

Lage

Ruhige Wohnlage am Ende einer SpielstraBe (Sackgasse) im beliebten Nlrnberger Westen.

Das angenehme Umfeld besteht Giberwiegend aus Reihen- und Doppelhdusern sowie einem
angrenzenden Spielplatz.

Nur ca. 5 Gehminuten zur VAG-Bushaltestelle Linie 38 mit direkter Verbindung zur U-Bahnstation
Maximilianstr..

Nachstgelegene Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind ein Bioladen in Gaismannshof,
eine Discounterfiliale und ein Einkaufszentrum in Eberhardshof. Kurze Wege in die Flrther Siidstadt
oder das Nurnberger Zentrum erweitern die vielfaltige Auswahl.

Ein Kindergarten befindet sich in der Nachbarschaft, die ndchstgelegene Grundschule in
Eberhardshof (Wandererstr.) ist ideal zu FuB Uber den nahen Leiblsteg erreichbar.

Arzte, Apotheken, Banken, usw. sind im Stadtteil Eberhardshof vorhanden.

Die schnelle Anbindung Uber den Frankenschnellweg nach Erlangen oder zum Autobahnnetz ist ein
Standortvorteil flr Pendler.

Naherholungsmaéglichkeiten mit Griinflachen bieten der Westpark oder das Pegnitztal.

Sonstige Angaben

Die Kauferprovision betragt 2,98 % inkl. MwSt aus dem notariellen Kaufpreis.
Den gesetzlichen Vorgaben entsprechend, ist eine Provision in gleicher Hohe mit
dem Verkaufer vereinbart.

Die Grundrisse in diesem Exposé basieren auf den uns verfligbaren Planen, sind zur MaBentnahme
nicht geeignet und sind unverbindliche Skizzen.
Dargestellte Mdblierungen und Einrichtungen sind nur beispielhaft.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Die Wohnflachenangaben stammen aus der Wohnflachenberechnung des Bautragers.
Eine Gewahr oder Haftung durch uns als beauftragten Vermittler ist hierfliir ausgeschlossen.

Wenn Sie eine vorhandene Immobilie bewerten und verkaufen mochten, so sind wir auch hierfur Ihr
kompetenter und personlicher Ansprechpartner! Besichtigungen vereinbaren Sie bitte ausschlieBlich
mit uns. Falls lhnen das angebotene Objekt bereits bekannt ist, teilen Sie uns dies bitte unter
Angabe lhrer Quelle in Textform mit. Unser Angebot ist nur fiir den Empfanger bestimmt und daher
vertraulich zu behandeln. Weitergabe an Dritte verpflichtet zu Schadenersatz.

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkaufer bzw. aus von diesem zur Verfligung
gestellten Unterlagen, die von uns als beauftragtem Makler nicht geprift wurden.

Fir dieses Exposé wird keine Haftung fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit libernommen. Irrtum und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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